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Detaljplan for Hasslebergsskogen,
Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro ldn

Standardforfarande
(enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte dr att planldgga for smahustomter i Hasslebergsskogen. Planomradet ar
beldget i norra delen av Hallsbergs tatort med cirka 2 km till centrum. Planomradet begransas av

Vikatorp ”Appeltridgarden” i vister, Hisslebergs bostadsomrade i 6ster, Hultaskogen i séder och
Hardemovégen i norr. Planomradet omfattar ungefar 4,8 hektar.

Tidigare behandling
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade den 4 oktober 2017 att en detaljplan skulle
upprattas och att samrad skall ske med berérda.

Samrad

Detaljplaneforslaget var utskickat pa samrad, fr o m den 13 mars t o m den 3 april 2017.
Under samma tid var planen ocksa uppsatt pa biblioteket, i kommunhuset och publicerad pa
kommunens hemsida.

Granskning

Den 5 september 2017 beslutade kommunstyrelsen om utstallning av forslaget och att det ska
skickas pa remiss till berdrda. Granskningstiden var fr o m den 12 september t o m den 26
september 2017. Under samma tid var planen ocksa uppsatt pa biblioteket, i kommunhuset och
publicerad pa kommunens hemsida.

Detaljplanen har varit utskickat till lansstyrelsen, berorda namnder, myndigheter, bolag, sakdgare
och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget enligt sdndlista och fastighetsforteckning.

Under granskningstiden har 12 skrivelser inkommit. Dessa har sammanfattats och kommenteras
med stillningstagande infor fortsatt planprocess.

Sammanfattning

De kommentarer som kommit in handlar framst om att man inte vill att skogen ska bebyggas. Det
har dven inkommit synpunkter om att hdjdsattningen i omradet borde utredas mer och att det kan
uppsta skuggproblematik. Lantmateriet har dven inkommit med synpunkter pa
genomforandedelen, fragor om det kommer dras kommunalt VA till omradet samt vem som
kommer vara exploator.

Stallningstagande

Planhandlingarna kommer att genomga justeringar av redaktionell karaktir. Med anledning av
inkomna yttranden och vunna erfarenheter under granskningstiden kommer fdljande fordndringar
och kompletteringar att goras i detaljplanen:

o Texten under fastighetsrdttsliga genomférandefrdgor och konsekvenser kommer att justeras.



e Texten under Vatten och avlopp kommer att fortydligas.

e Fastighetsbeteckningen (traktnamnet och registernumret) for den kommunala fastigheten
Karstahult 1:1 kommer laggas till i plankartan.

e Texten under Ny bebyggelse kommer att utvecklas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Inkomna yttranden och synpunkter
Foljande sammanstéllning redovisar inkomna yttranden och synpunkter samt férvaltningens
kommentarer.

Myndigheter, organisationer och bolag

Fastighet/ Synpunkter | Inga Inkommit

yrkesbeteckning synpunkter
1 E.ON Elnét Sverige AB X 2017-09-13
2 E.ON Varme Sverige AB X 2017-09-14
3 Skogsstyrelsen X 2017-09-14
4 Svenska kraftnat X 2017-09-19
5 Naturvardsverket X 2017-09-21
6 Trafikverket X 2017-09-25
7 Lantmateriet X 2017-09-25
8 Lansstyrelsen X 2017-09-26
9 Hallsbergs Naturskyddsforening X 2017-09-26

Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Fastighet/ Synpunkter | Inga Inkommit
yrkesbeteckning synpunkter

10 Drift- och serviceférvaltningen X 2017-09-26

Sakagare, intresseféreningar och allmanhet

Fastighet/ Synpunkter | Inga Inkommit
yrkesbeteckning synpunkter
11 Per Bengtson/Birgitta VIKATORP 1:3 X 2017-09-24
Johansson
12 Johan Berg TOPASEN 12 X 2017-09-26

1 E.ON Elnat Sverige AB:

Inget att erinra.

2 E.ON Virme Sverige AB:

Inget att erinra.

3 Skogsstyrelsen:
Inget att erinra.

4 Svenska kraftnat:
Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna fér rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
upprdttat férslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftndt inte har ndgra ledningar i anslutning till
aktuellt omrdde anser vi att detta drende dr avslutat frdn Svenska kraftndts sida. Ddrmed énskar vi



inte medverka i det fortsatta remissforfarandet fér aktuellt drende, forutsatt att planomrddet inte
férdndras. Vid eventuella frdgor dr ni vilkomna att héra av er till oss.

5 Naturvardsverket:
Naturvdrdsverket avstdr att yttra sig i rubricerat drende.

6 Trafikverket:
Efter att detaljplanen reviderats i enlighet med Trafikverkets yttrande har Trafikverket inget att
erinra.

7 Lantmateriet:

Planfragor som beror Lantmaéteriets kommande arbete

Lantmaditeriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med stéd av
detaljplanen stycka av de blivande bostads-fastigheterna och ev. bilda ledningsrditt fér nya VA-
ledningar.

Delar av planen som bor féorbattras

Mojlig forldngning av cykelvig utan stod i planbestdmmelse:

Den mdjliga forldngning av cykelvdgen som beskrivs pd s. 11 och redovisas i kartan pd s 12 i
planbeskrivningen har inget stéd i planbestdmmelserna. Ett genomférande av cykelvigen i denna del
blir egentligen planstridigt.

Kommunala VA-ledningar?:

Det dr inte tydligt i handlingarna om det kommer att dras fram kommunalt VA inom planomrddet.
Det saknas dven beskrivning om ifall ledningsrdtt kommer att uppldtas fér kommunala VA-ledningar
inom omrddet. For att fGd en mer komplett beskrivning av genomférandet bér dven dessa frdgor
redovisas.

Grundkartan:
I grundkartan saknas fastighetsbeteckningen (traktnamnet och registernumret) fér den kommunala
fastigheten Kdrstahult 1:1.

Exploatér och exploateringsavtal:

Det framgdr inte tydligt i handlingarna om det dr avsikten att kommunen ska dverldta planomrddet
till en privat exploatér eller om kommunen sjdlv ska agera exploatér i det aktuella omrddet.
Lantmditeriet bedémer att de ataganden frdn exploatiorens sida som redovisats i planhandlingarna
inte strider mot 6 kap. 40-42 §§ PBL.

I genomférandedelen redovisas ett antal dtgdrder som exploatéren ska ansvara for, men det stdr inget
om vem som tar initiativ till resp. bekostar den fastighetsbildning som krdvs for genomférandet.

Kommentar: Den mojliga forlangningen av cykelvigen strider inte mot planen da den gar pa
naturmark, inom naturmark kan cykelvagar anlaggas. Ny bebyggelse kommer att anslutas till de
kommunala VA-ledningarna. Eftersom ledningarna ar kommunala kommer ingen ledningsratt att
upprattas. Texten under Vatten och avlopp kommer att utvecklas for att tydliggora detta.

Plankartan kommer att uppdateras efter era kommentarer.

Kommunen kommer ansvara for ny infrastruktur, anldggande och drift av gata och cykelvagar samt
ansoka om fastighetsbildning. Exploatoéren bekostar byggnation inom kvartersmark. Nuvarande
fastighetsagare/exploator ar Hallsbergs kommun, men vid eventuell fastighetsforsaljning kan det
bli privata exploatorer/fastighetsdgare som bekostar byggnation inom kvartersmark. Texten under
fastighetsridttsliga genomférandefrdgor och konsekvenser kommer att uppdateras for att bli
tydligare.



8 Lansstyrelsen:

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera prévning:

Ldnsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
férhdllanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

9 Hallsbergs Naturskyddsforening

Var dsikt gdllande exploatering av Hultaskogen ("Hdsslebergsskogen” m.m.) redogjorde vi for i det
yttrande som vi Idmnades in i 4 april 2017.

Vi blev senare utlovade en inbjudan till en trdff med kommunens representanter for att klara ut
resonemangen i vdra och kommunens stdillningstaganden. Denna inbjudan har vi sedan inte sett
ndgon av.

Ndagra kommentarer
- Hultaskogen dr vdrdefull i sin helhet som det enda dterstdende naturomrddet ndra Hallsbergs
tdtort norr om jdrnvdgen.

- Varje enskilt steg ndr det gdller att exploatera ett naturomrdde dr naturligtvis mindre dn
100% av omrddet. Ndsta steg kommer ocksd att vara mindre dn 100% osv. Det férsta steget dr
dnda fel. Om det dr 4 eller 9 eller 2 % har ingen betydelse pd det viset.

- Det stdmmer att éversiktskartan éver Hallsbergs tdtort hade dndrats till den nuvarande
oversiktsplanen. Nu dr det aktuella omrdadet markerat som mdéjligt omrdde till bostdder. Den
dndringen i kartan observerade vi inte ndr éversiktsplanen skulle faststdllas. Det betyder inte
att man mdste bygga ddr sd fort som mdjligt.

- Att "beskrivningen av naturen inom planomrddet ” som ska “utvecklas i planbeskrivningen”:

- Betyder det att de som planerar i Hallsbergs kommun har blivit intresserade av natur och
tdnker se till att sd mycket som méjligt av den tdtortsndra naturen bevaras?

- Betyder det till och med att resten av Hultaskogen nu ska bevaras? Vi dr beredda att bistd med
dsikter och rdd ndr planeringen bérjar, vilket borde vara inom en mycket ndra framtid.

Kommentar: Hallsbergs kommun har traffat Naturskyddsforeningen och diskuterat deras
synpunkter pa detaljplanen. For att kommunen ska kunna vixa behdver mark tas i ansprak och det
innebdr att olika intressen maste viagas mot varandra. Det finns alltid olika virden med all mark.
Om vi inte bygger pa skogsmark tar vi istdllet jordbruksmark i ansprak, vilket ocksa har viarden. Det
finns som sagt ett uppdrag pa att gora vissa delar av Hultaskogen till ett naturreservat. Denna
utredning pagar. | kommunens Oversiktsplan 2016 pekas omradet kring elljussparet i Hultaskogen
ut som ett viktigt gronstrak och det dr ndgot som kommunen vill bevara. Det har dven gjorts en
undersokning av naturen i planomradet och inom planomradet har inga speciella varden
identifierats.

Som sagt tidigare har kommunen gjort en bedémning i Oversiktsplanen 2016 att denna del av
skogen anses lamplig att bebygga. Vilket omrade som exploateras forst paverkas bl.a. av vart det
finns en efterfragan pa bostider. Det pagar dven ett planarbete for det utpekade omradet i sodra
Hallsberg vid Samsala, dir byggnation istillet planeras pa jordbruksmark och dér ingen skog da
drabbas.

Att beskrivningen av naturen inom planomradet ska utvecklas i planbeskrivningen innebér att den
har skrivits om jamfort med det tidigare utkastet (samrdadshandlingen). Det ar viktigt for
kommunen att naturen bevaras, men olika intressen maste viagas mot varandra.

10 Drift- och serviceférvaltningen:

Synpunkten frdn DOS-verksamheter dr att dagvatten frdn smdhustomter, tak- och

ytvatten, som belastar dagvattendtet ska férdréjas eller 6versila grdsytan. Det dr viktigt att ldgsta
nivd pd firdig golv anges i planen, dvs vilken nivdskillnad ska vara mellan gata och firdig golv.



Kommentar: Enligt en planbestimmelse ska dagvatten inom planomradet férdrojas pa den egna
fastigheten. Dagvatten frdn tak och hdrdgjorda ytor ska fordrdjas pd egen fastighet genom avledning
till grénytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnditet.

Det kommer inte inféras en planbestimmelse som anger lagsta niva pa fardigt golv. Detta anses inte
nodvandigt i denna detaljplan, utan hojdsattningen kommer istillet bevakas i bygglovet.

11 Per Bengtson/Birgitta Johansson:
Vi dr starkt emot planldggningen av smdhus enligt plan.

Kommunen har tydligen utvecklingsomrdden som dr tilltdnkta som bostadsomrdden. Varfér viljer
man inte dom istdllet ddr inte naturen drabbas? Spara pad vdr fina skog!

Kommunalt naturreservat av hela skogen dr ett lysande férslag, som kommunen skulle kunna vara
stolt dver.

Det dr ovidkommande for oss att den angrdnsande aktuella delen av skogen endast dr 4% av den
totala skogsytan. Det viktiga fér oss dr att tomterna kommer att grdnsa till vdr fastighet och ddrfér
kommer vi i direkt kontakt med det och det motsdtter vi oss.

Dessutom har kommunen (genom férre ordf.) tidigare sagt att skogen skall bevaras orérd, utan
ingrepp. Dd fick man inte ens stdda upp efter en avverkning. Nu dr det tydligen ok att bygga hus dadir.

Vi vet och ser pd ndra hdll virdena av djurlivet och att andra médnniskor utnyttjar den aktuella skogen
flitigt.

Vi stéder till fullo argumenten som har presenterats av Hallsbergs Naturskyddsfiorening.

Kommentar: Det finns som sagt ett uppdrag pa att gora vissa delar av Hultaskogen till ett
naturreservat. Denna utredning pagar nu, men det géller inte for det aktuella planomradet. For att
de boende runt omkring fortfarande ska kunna ta sig till Hultaskogen och for att skydda mot insyn
till de befintliga bostadsomradena kommer naturomraden med skog bevaras pa bada sidorna om
det nya omradet. Inom dessa naturomrdden kommer de stigar som gar genom omradet idag att
ersattas for att tillgdngligheten till skogen ska finnas kvar.

Nar kommunen vaxer dndras férutsattningarna for vart det anses lampligt att bygga. Det finns dven
olika skotselplaner for olika delar av skogen som avgdr vad man goér inom en viss del nar det galler
bl.a. avverkning och uppstiadning.

Angdende vilka utvecklingsomraden som viljs att bebyggas, se kommentar till yttrande 9.

12 Johan Berg:
I detaljplanen stdr det att det dr stora hdjdskillnader. Jag tycker att det ska utféras en forprojektering
innan trdden fdlls. Forprojekteringen ska ge svar pd tvd saker:

- Hojdsdttningsproblematik: Den nya lokalgatan och tomterna mdste anldggas och byggas med
stora hojdskillnader som kan leda till problem kring att uppnd krav pd maxlutningar kring
hus och gata och skapa problem med avvattningar som kan bli svdra att leda ifrdn hus. Det
kan skapa dyra l6sningar med grundldggningar, murar, ramper och annat fér att ta upp
héjderna. Med stora hojdskillnader kommer hustomterna fd stora ojdmna héjder mot
Naturmarken (N). Jag anser att det blir svart att ansluta mot skogen utan att behéva justera
en bit in i skogen. Vad gérs for att forhindra detta?

- Skuggproblematik: Jag tror att tomterna blir fé6r smd och trdden fér héga, och jag rddd fér att
husdgaren kommer krdva att trdd fdlls utanfor hustomten eller utfér detta sjdlv. Vad gors for
att férhindra detta?



Jag tycker det dr viktigt att se till att tomterna blir sd bra att man sjdlv vill kopa tomten. Om tomterna
blir obebyggda kommer det férstéra omrddets virde och viktiga biologiska virden ga upp i rék utan
anledning. Jag vill inte riskera att skogen fills och att det sedan inte byggs ndgra hus for att tomterna
dr for svdra att bygga pd. En svdr tomt kan ocksad bli dyr att bygga pd sd det blir fér oekonomiskt att
bygga diir.

Sammanfattningsvis tror jag att problem kring héjdsdttning och skugga kommer att pdverka
Naturmarken (N) dven om den inte far géra det. Jag anser att det behover utredas mer for att
sdkerstidlla att detta inte blir ett problem. Jag tycker att detaljplanen dr ofullstindig for att
godkdnnas. Jag krdver att dessa frdgor reds ut innan jag som boende i nérheten kan godkdnna att
ndgra trdd avverkas.

Kommentar: I och med byggnation av omradet kommer en del trad behéva gallras ut for att skapa
battre forutsattningar i omradet. Tomterna kommer siljas med en del trad kvar for att
fastighetsidgarna sjdlva ska kunna vilja att spara trad pa sin tomt, sa alla trad kommer inte tas bort
innan omradet bebyggs.

Det kommer inte goras en forprojektering av omradet inom detaljplanearbetet, utan en
projektering gors senare infor att omradet bebyggs. | samband med projektering av gatan kommer
en dialog hallas med bygglovshandlaggarna och forslag pa hojdsattning av byggnaderna pa hela
omradet tas fram. For att undvika kostsamma markarbeten i form av schaktning och fyllning pa
tomterna och for att skapa bra anslutningar till grannfastigheterna och omgivningen ser vi helst att
tomterna anpassas till befintlig terrang. Detta kan bl.a. géras genom val av hustyp.
Planbeskrivningen kompletteras med detta under rubriken Ny bebyggelse.
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Planarkitekt Planchef



