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ANTAGANDE

Detaljplan for
Hasslebergsskogen
Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lin

STANDARDFORFARANDE
(Plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Samrad: 2017-03-13 - 2017-04-03
Granskning: 2017-09-12 - 2017-09-26
Antagen av KS:

Laga kraft:

Dr: 16/KS/152



Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanviandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingdr dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Vad ar en planbeskrivning?

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar

innehallet av detaljplanekartan. Dessutom ska det framga i planbeskrivningen de konsekvenser som
genomforandet av detaljplanen medfor for sakdgare, andra berdrda och

miljon. Planbeskrivningen dr en obligatorisk handling men har ingen egen rattsverkan.

Plankartan ddremot ar juridiskt bindande.

Val av planforfarande

Standardforfarande
(Plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta

en detaljplan. Detaljplanen handliaggs med ett sa kallat standardférfarande vilket innebar att ett
forslag till detaljplan, samradshandling tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och andra
berorda. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man
har ytterligare en chans att limna synpunkter. I antagandeskedet antas detaljplanen av
Kommunstyrelsen eller i vissa fall av Kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor
laga kraft om inte beslutet 6verklagas. Se flédesprocessen nedan.
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Handlingar
Detaljplaneforslaget bestar av:
Planbeskrivning med genomfdrandefragor
Plankarta med bestammelser i skala 1:1000
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hédnvisas till Hallsbergs kommuns hemsida
www.hallsberg.se/detaljplan.

Handlaggare

Elin Dadljemar

Fysisk planerare Hallsberg/Kumla
019-58 89 24
elin.daljemar@kumla.se




Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att planldgga for smahustomter i Hasslebergsskogen.

Bakgrund

Kommunstyrelseférvaltningen i Hallsberg har fatt i uppdrag (KSAU § 94) att ta fram en ny detaljplan
for del av Hasslebergsskogen. Vikatorp ”Appeltridgirden” som &r beldget strax véster om
Hasslebergsskogen har visat pa att det finns en efterfragan pa att bygga nytt i den norra delen av
Hallsberg.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i norra delen av Hallsbergs titort med cirka 2 kilometer till centrum.
Planomradet begrinsas av Vikatorp "Appeltradgérden” i vister, Hisslebergs bostadsomrade i éster,
Hultaskogen i sdder och Hardemovégen i norr.

Planomrddet, réd linje dr foreslagen plangrdns.

Areal
Planomrdadet omfattar ungefar 4,8 hektar.



Markagoférhallanden
All mark inom planomradet ar i kommunal dgo, se bild nedan. Planomradet gransar till
bostadsfastigheter i enskild dgo i vaster och dster.

Kommundgd mark illustrerat med gron firg.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget ar forenligt med den gillande 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaktige
28 november ar 2016. I Oversiktsplanen pekas Vikatorp- och Hisslebergsomradet ut som ett omrade
for framtida bostadsbebyggelse.

Utdrag ur kommunens dversiktsplan, gult omrdde illustrerar utvecklingsomrdde for bostdder.



Detaljplaner
Foljande detaljplan delvis inom planomradet:

18-HAL-309 "Hdssleberg, del av Stg 852", (stadsplan), Laga kraft 1980-11-07

Del av ovanstdende detaljplan ersétts i samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Planomradet gransar till féljande detaljplaner:

1861-P125, ”Andring av DP: Vikatorp”, Laga kraft 2010-07-08
Ursprunglig plan:
1861-P17, "Detaljplan for Vikatorp, Hallsberg”, Laga kraft 2002-01-09

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Vid upprattandet av en detaljplan ska en miljdbedomning goras, enligt 6 kap. 11 § Miljobalken for att
utreda om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopdverkan (PBL 4 kap. 34 §).
Enligt gjord behovsbedémning (Bilaga) bedoms planforslaget inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan och darfér kommer en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 § inte att
goras. Ett genomforande av detaljplanen kommer heller inte att leda till ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft. Detaljplanen motverkar inte Hallsbergs kommuns
miljokvalitetsmal. Hallsbergs kommun bedémer detaljplanen vara férenlig med 3,4 och 5 kap.
Miljobalken.

Det som paverkar miljon i denna plan ar att skog kommer tas i ansprak for att mojliggora for villor,
men skogen ar snarig och anvands inte som ett rekreationsomrade samt att tva omraden med natur
kommer att bevaras i planen. De stigar som kommer férsvinna i och med planen kommer
kompenseras genom att en passage mellan bostadsomrddena och det nya omradet skapas.

Sociala aspekter

Planomradet har god tillgang till skog och natur. De boende har ocksa god tillgang till rekreation i
form av Hultaskogens elljusspar. Det ar viktigt med trafiksdkerheten i omradet och planen méjliggor
for att forlanga befintliga cykelstrak till det nya bostadsomradet.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet ligger i norra dnden av Hultaskogen mellan tva /
bostadsomraden, Vikatorp och Hassleberg. Hultaskogen &r en T/ﬂ”'/'dl
valdigt artrik skog med flera viktiga naturvarden, samt » I by i
rekreationsvarden for invanare i Hallsbergs kommun. I det [ b
aktuella planomradet dr skogen ganska snarig och tét skog
blandas med slyvegetation. Har finns inte lika manga viarden som
i flera andra delar av Hultaskogen. Men for att ta reda pa vilka
arter som finns inom det aktuella planomradet har en
undersokning av omradet utforts av Hallsberg kommun.
Undersokningen visade att planomradet bestar av tre olika
tradbestand. I den nordvastra delen av planomradet har det
troligen forut varit jordbruksmark som nu vuxit igen. Dar finns yngre 16vskog, en del barrtrad, storre
stenar, asp, sma ronntrad, fagelbar, ormbunkar, hassel och liljekonvalj. Resten av planomradet utgors
av bjorkbestand, ett yngre och ett dldre. I mitten av planomradet vixer ett yngre bjorkbestand ca 30
ar gammalt och dar finns dven en del barrtrad, ronntrad och blabarsris. [ den sddra delen av
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planomradet vixer det ocksa ett bjorkbestand, detta nagot dldre, ca 60 ar gammalt. Inga speciellt
hoga naturvarden patraffades i omradet.

Marken i omrade sluttar i norddstlig riktning. Sluttningen ar en jamn sluttning och mellan hégsta och
lagsta punkten i omradet ar det ca 12 meter. Genom skogen finns det flera skogsstigar som varierar i
storlek. Stigarna gar bade i nordsydlig riktning samt i vastostlig riktning. Lings med 6stra sidan av
planomradet gar ett dike i nordsydlig riktning som kommer att bevaras, se mer under Dagvatten.
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Vegetationen inom planomradet.

Forandringar

Skogsmarken inom planomradet kommer delvis att bebyggas med bostiader (B), men pa vardera
sidan om bostadsbebyggelsen kommer ett skogsomrade att bevaras. Skogsomradena kommer
planldggas som naturmark (NATUR). Inom skogsomradena kommer skogen att bevaras och
omradena planlaggs for att behdlla skogskanslan i omradet, samt for att skydda mot insyn till de
befintliga bostadsomradena.

Den stig som gar fran Hardemoviagen genom planomradet i nordsydlig riktning kommer att férsvinna
i och med bostadsbyggandet. For att kompensera att stigen forsvinner kommer nya passager som
leder till Hultaskogen att skapas genom skogsomradena pa bada sidorna om bostadsbebyggelsen.
Den stig som gdr genom naturmarken i vastostlig riktning och ansluter till elljussparet kommer att
bevaras.



Geoteknisk undersokning
Jordartskartor visar att storre delen av planomradet bestar av (sandig) moran, gratt omrade pa
kartan. [ en liten del av norra planomradet ar jordarten lera (glacial).
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Jordartskarta for planomrddet, mordn gratt, lera gult.
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[ omradet fanns tidigare tva geotekniska undersokningar framtagna.

e 1979-12-20 gjordes en geoteknisk undersokning av K-konsult (H49) som stracker sig over
den vastra delen av planomradet.

e 1983-08-23 gjorde VIAK AB en geoteknisk undersékning (H56) av den ostra delen av
planomradet.

De tva befintliga geotekniska underékningarna ansags inte tillrackliga och darfor bestélldes en ny
geoteknisk undersdkning for det aktuella planomradet. Denna utfordes i maj 2017 av VAP (se bilaga,
PM Geoteknik). Resultatet av undersokningen visar att under ett mullhaltigt ytskikt bestar jorden av
0,0-1,5 meter fast lera pa fast lagrad, siltig, sandig moran.

Grundvattnet 1dg vid den hogsta nivan ca 1,9 meter under markytan.

Deras bedomning ar att en- och tvaplans enfamiljshus kan grundliaggas med plattor pa packad
fyllning och fast friktionsjord eller fast lera. Mulljord, organisk jord i diken och eventuell 16s ytjord
ska bortschaktas. Schaktbotten av lera/silt ska tackas med materialskiljande geotextil tillh6rande
buksklass N2.

Inga bergschakt kommer att beho6vas vid grundlaggning av planerade byggnader eller anslutande
ledningar.

Den befintliga geotekniska undersokningen ar éversiktlig och darfor erfordras detaljerade
undersdkningar vid val av enskilda byggnaders grundlaggning.

Huvudavrinningsomrade
Planomradet hor till Norrstroms huvudavrinningsomrade.

Dagvatten

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhandertagande av dagvatten dar det finns forutsiattningar
for det. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa egen fastighet genom avledning till
gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Grundvattennivan inom omradet dr ganska grundlig och maste darfor beaktas vid hantering av
dagvatten. Norr om Hardemovagen ligger Hasslebergsdammen som dagvattnet kan ledas till genom



befintliga diken och dagvattenledningar. Langs planomradets 6stra sida gar dven ett befintligt dike i
sydnordlig riktning. Detta dike kommer att bevaras och kan anvandas for hantering av dagvatten
fran omradet. Det kan dven behova anlaggas diken utmed tomterna i sédra delen av planomradet for
att ta hand om dagvattnet som rinner fran hdjden, sbder om planomradet.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda féroreningar varken inom eller i angransning till planomradet.

Radon
Enligt en méatning gjord av SGI 1983-07-07, klassas planomradet som normalradonmark (6,7-29
kBq/m3).

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ar beldget norr om Hultaskogen som ar ett viktigt skogsomrade bade for djur- och
vaxtlivet. Hultaskogen ar dven ett viktigt rekreationsomrade for invanare i Hallsbergs kommun da
det bland annat finns ett tillgdngliggjort elljusspar dar. Inom det aktuella planomradet gar det stigar
som ansluter till Hultaskogen och elljussparet.

Soder om planomradet finns ett viktigt =
gronstrak for rekreation i norra o
Hallsbergs enligt Hallsbergs
oversiktsplan, antagen 28 november
2016. Straket stracker sig fran Nytorget
forbi Stocksatterskolan och genom
Hultaskogen. Straket kommer inte
paverkas av detaljplanen.

Narmsta lekplats till omradet ligger ca
200 meter bort i Hasslebergs
bostadsomrade. Oster om planomréadet,
ca 1 kilometer bort, ligger Hallsbergs
mest attraktiva aktivitetspark. Har finns
aktiviteter for alla aldrar i form av grona
kuperade grasmattor, grillplatser,
plaskbassanger, konstgrasplan,
beachvolleybollplan, boulebana, frisbeegolf, skate- och inlinespark, etc. Hultaskogen tillsammans
med aktivitetsparken, skapar ett storre aktivitetsomrade i Hallsbergs norra delar.

Al ¥ o ard

Planomrddet dr markerat med rétt och grénstrdket med gront.



Stigar inom planomrddet sodr till Itaskogen.

Foérandringar
I Planen bevaras tva storre skogsomraden (NATUR) intill bostdderna, i norddstra planomradet samt i
sodra planomradet. Dessa naturomraden bevaras for att behalla skogskanslan i omradet och for att
skydda mot insyn till de befintliga bostadsomradena.

For att allmanheten och de RO, P s

boende i omradet fortfarande ska b, =
fa tillgang till Hultaskogen skapas
passager genom naturomradena
pa bada sidorna om de planerade
bostdderna som leder till
Hultaskogen och elljussparet.
Detta gors ocksa for att 6ka
tillgangligheten till det utpekade
gronstraket soder om
planomradet.
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Da antalet bostdderna i norra
Hallsberg vaxer ar det viktigt att
alla invanare har tillgang till
lekmiljder. Det kan i framtiden
darfor behovas en ny lekplats i
omradet och darfor mojliggors
det med en planbestammelse, att
en lekplats far anordnas inom det
nordostra naturomradet (lekplats
far anordnas).
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Bebyggelseomraden

Befintliga bostéder FH L TESHORSEN

Det finns idag inga befintliga

bostdder inom planomradet. | angransning till planomradet i vaster finns bostadsomradet
Vikatorp/Appeltradgarden med flera nybyggda smahus. I éster, i Hasslebergs bostadsomrade finns
aldre villor.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Det finns inte nagra arbetsplatser inom eller i ndra anslutning till planomradet. I nordéstra delen av
planomradet finns en befintlig transformatorstation (E) som blir beldgen pa naturmark (Natur).



Ny bebyggelse

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse (B) mellan ovanstdende befintliga bostadsomraden. Detaljplanen
foreslar ca 14 smahustomter i varierande storlek for villor. Detaljplanen anger att byggnader ska
vara placerade minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Den hosta byggnadsarean i procent av
fastighetsarean ar 25 %. Den hogsta tilldtna nockhoéjden ar 9,0 meter for huvudbyggnaden och 5,0
meter for fristdende komplementbyggnader.

Marken inom planomradet sluttar i norddstlig riktning. Fér att undvika kostsamma markarbeten i
form av schaktning och fyllning pa tomterna och for att skapa goda anslutningar till
grannfastigheterna och omgivningen ar det bra om marknivan pa tomterna anpassas efter befintlig
terrang. Detta kan goras genom att tomternas hojdskillnader bevaras och genom val av hustyp, t.ex.
kan suterrdanghus vara lampligt i sodra delen av planomradet.

Offentlig service & kommersiell service

Narmaste 1ag- och mellanstadieskola, ar F-6, dr Stocksatterskolan, som ligger ca 1,9 kilometer sydost
om planomradet. Narmaste Forskola ar idag Forskolan Hassleberg som ligger ca 800 meter 6st om
planomradet. Det finns dven en antagen detaljplan for att bygga en ny forskola pa Nytorgsgatan ca 1
Kilometer 6ster om planomradet.

Oster om planomradet finns ett av Hallsbergs verksamhetsomraden. Har finns bland annat en
livsmedelsbutik och bilprovning.

Tillgénglighet
Enligt Plan- och bygglagen ska ny bebyggelse uppfylla krav pa tillganglighet. Lagstiftningen stéller
sarskilda tillganglighetskrav for allmdnna platser och lokaler dit allmadnheten har tilltrade.

Gator och trafik

Gatunat
Hardemovégen loper i 6stvistlig riktning norr om planomradet. Till Hardemovagen ansluter
Vikatorpsvagen som gar nordvast om planomradet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Utmed Hasslebergsvigen 16per en gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvigen loper sedan utmed
Norrgardsgatan och Nytorgsgatan och ner till centrum.

Fran Vikatorpsvagen, parallellt med Hardemovagen 16per ocksa en gang- och cykelvig idag fram till
Héasslebergsvagen, det finns dock planer pa att forldnga gang- och cykelvagen ldngs Hardemovagen
till Nytorgsgatan.

Férandringar

Enligt planforslaget kommer en ny gata (GATA) anldggas och ansluter fran Vikatorpsvagen i norr och
sedan leder in till omradet och avslutas med en vindplan. Fran viandplanen foreslds en gang- och
cykelviag (GANG OCH CYKEL) anslutas in mot Hiasslebergs bostadsomrade.

Den befintliga gdng- och cykelvigen som idag gar fran Vikatorpsviagen till Hisslebergsvagen skulle
aven i framtiden kunna férlangas och anslutas till den nya gatan in i omradet.
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Mojlig forldngning av cykeivdge; frc‘z’n Vz.'katorpsvdgeﬁrtill Hdsslebergsvdgen.

Kollektivtrafik

Den narmsta busshallplatsen ar Hardemovégen ca 1 kilometer fran planomradet och darifran avgar
busslinje 10 som har flera hallplatser i tatorten. Cirka 2,3 kilometer sydost om planomradet, i
Hallsbergs centrum, finns Hallsbergs resecentrum med bussterminal och jarnvégsstation.

Parkering och in- och utfarter
Planomradet ar idag inte bebyggt och darmed finns det inte nagra parkeringar, in- eller utfarter inom
planomradet.

Foérandringar
In- och utfart till det nya planomradet kommer att ske via en ny gata som ansluts till Vikatorpsvagen.

Parkering ska losas pa den egna fastigheten.

Risker och storningar

Trafikbuller
[ Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller foljande riktvarden:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

(Fér en bostad om hégst 35 m2 gdller istdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att

bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden.
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Norr om planomradet gar Hardemovagen dar hastigheten dster om planomradet dr begransad till 50
km/h och sedan 6vergar till 70 km/h vid planomradet. En trafikmétning genomfdrdes pa
Hardemovigen under perioden 3-10 juni 2014. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) var da 975 varav 2 %
var tung trafik.

En berdkning av trafikbuller i programmet Trivector visar att ekvivalentnivan inom planomradet ar
ca 41 dBA. Vilket innebar att bullerkravet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls.

Oversvamningsrisk
Inom planomradet finns inga patagliga 6versvamningsrisker.

Under september 2015 drabbades flera delar i Hallsbergs kommun av éversvdmningar i och med ett
kraftigt skyfall. Omradet norr om planomradet drabbades, men det aktuella planomradet klarade sig.
Enligt en skyfallskartering som gjorts 6ver Hallsbergs kommun ar det en mycket lagre risk for
oversvamning i det aktuella planomradet 4n i manga andra delar av Hallsberg och planomradet
lampar sig darfor for bostadsbebyggelse.

Vikat 1/\ " .

Skyfallskartering vid 200-drsregn. Planomrddet dr markerat med rétt.

12



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det kommunala ledningsnatet for vatten och avlopp 16per enligt bilden nedan. Ny bebyggelse inom
planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Anslutning kan ske vid en
framdragning vid anldggandet av den planerade gatan i omradet.

JUT

VA-ledningsndt i omrddet.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte framdraget till planomradet och inte heller till de intilliggande
bostadsomradena Vikatorp och Hassleberg.

El, tele, bredband m.m.
Det ligger en datakabel norr om planomradet i Vikatorpsvigen som det nya bostadsomradet kan
anslutas till.

Fran Hasslebergsomradet i ster och tvars 6ver mot Vikatorpsvagen gar det en ledningsratt for
starkstrom med rattighetsbeteckning 1861-396. Det &r EON Elndt som ar ledningsigare. Enligt
ledningsratten har den ett upplatet utrymme pa 3 meter.

Avfall

Planomradet har cirka 1 kilometer till kommunens atervinningscentral dir invanare kostnadsfritt
kan ldmna atervinningsbart och farligt avfall. I 6vrigt finns ocksa atervinningsstationer pa bland
annat Nytorgsgatan 1 som Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB ansvarar for.

Avfallshanteringen foreslas ske med avfallskarl placerade pa den enskilda villafastigheten.
Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska enligt Nerikes Brandkar vara 600 liter/min och
brandposter ska placerad med ett inbordes avstand pa max 400 meter.
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Illustrationsplan
Ej i skala

[llustrationen visar 14 tomter med varierande tomtstorlekar mellan ca 1200-1450mz2.

HULTASKOGEN

[llustrationen nedan visar ett férslag pa en mojlig utformning utifran vad detaljplanen for
"Hasslebergsskogen, Hallsberg” medger.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)
Detaljplanen kommer att handldggas med standardférfarande. En preliminéar tidplan redovisas
nedan.

e KSAU:s beslut att paborja planarbetet 4 oktober 2016
e KSAU:s beslut att skicka forslaget pa samrad mars 2017

e Samrad mars 2017

o KSAU:s beslut om granskning augusti 2017

e (Granskning september 2017
e Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen december 2017

e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker januari 2018

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Hallsbergs kommun ar huvudman for allméan platsmark. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom allmén platsmark.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun upprattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun
detaljplan och svarar féor myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren/fastighetsdgarna ansvarar for genomférande av detaljplanen inom kvartersmark med
ansdkan om bygglov och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av
tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal
traffas.

Servitut, ledningsratter och andra réttigheter

Ledningsratt

Det finns en ledningsritt i planomradets norra del, med rattighetsbeteckning 1861-396.2. Det giller
en starkstromsledning som dgs av EON.

Fastighetskonsekvenser
Inga fastigheter i enskild ago blir paverkade av detaljplaneforslaget dd marken inom planomradet
ags av Hallsbergs kommun.

Fastigheter inom planomradet
Ett genomforande av forslaget till Detaljplan for Hésslebergsskogen paverkar endast den

kommunégda fastigheten Karstahult 1:1, som avstyckas och blir smahustomter.

Fastigheten planlaggs for bostadsindamal (B), gata (GATA), gang och cykelvig (GANG OCH CYKEL),
naturmark (NATUR) samt teknisk anldggning i form av en transformatorstation (E).
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Fastigheter i angrédnsning till Planomradet
Nedan beskrivs den paverkan som ett genomférande av forslaget till Detaljplan fér
Hdsslebergsskogen far pa fastigheterna som grénsar till planomradet.

e Diamanten 1-4, Rubinen 1-2
Fastigheterna far en dndrad detaljplanegréns. Fastigheterna kommer fa fler grannar och en
gang- och cykelvig (GANG OCH CYKEL) kan anslutas till Hisslebergsvigen mellan fastigheten
Diamanten 4 och Rubinen 1.

e Vikatorp 1:3
Skog néira fastigheten kommer att tas ner och fastigheten kommer fa fler grannar.

Ekonomiska fragor
Hallsbergs kommun far intidkter fran mark- och fastighetsforsiljning. Kommunen ansvarar for
anlaggningar inom allméan platsmark.

Exploatoren/fastighetsdgarna bekostar all byggnation inom kvartersmark. Nuvarande
fastighetsdgare ar Hallsbergs kommun. Vid fastighetsforsaljning blir det privata
exploatorer/fastighetsdgare som bekostar byggnation inom kvartersmark.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anlaggningar inom allmén platsmark star Hallsbergs
kommun for.

Tomtpris samt vilka avgifter som ingar i tomtpriset ar inte fastlagt. Avgifter som kan tillkomma ar
VA-anlaggningsavgift, bygglovsavgifter samt mit- och kartavgifter. Ovriga anslutningsavgifter for el,
tele med mera debiteras enligt gillande taxa hos respektive leverantor.

Tekniska fragor
Exploatoren/fastighetsdagaren ansvarar for erforderliga undersokningar, sd som geotekniska
undersokningar, radonmaétning, etc.

Nya byggnader kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphédvas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprattad av Sanda Madjo, planarkitekt i Hallsberg & Kumla kommuner tillsammans
med Elin Déljemar, planarkitekt i Hallsbergs och Kumla kommuner. Under arbetets gang har samrad
med berdrda tjdnsteman inom Hallsbergs och Kumla kommuner skett.

2017-11-07

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Elin Daljemar Johannes Ludvigsson
Planarkitekt Planchef
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PLANBESTAMMELSER

Filland=s gdller Inom omraden mad nedanstaends bateckningar, Endast anghen
anvindning och wiformning dr tlllatan, Bestdmmalser vian betackning giller Inom hala
omradet

GRANSER

—— Detallplan agriins
—  — Arviindn Ingsgriing
— Egenzkapsgriins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

GATA Gata (PBL 4 kap 58 punkt 2)

Maturamside (FBEL 4 kap 5§ punkt 2)

GANG OCH CYKEL Gang= och cykehdg [PEL 4 kap 55 punkt 2)

Kvartersmark

B Boslider (PEL 4 kap 5§ punkt 3)
m Transformatorstatlon (FEL 4 kap 5§ punkt 2}

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek Lakplats fir ancrdnas (PBL 4 kap 5§ punit 2)
UTNYTTJANDEGEAD/FASTIGHETSINDELNING
25 Starsta byggnadsarea | procent av fasligheisarea (PEL 4

kap 11§ punki 1)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken Far Inte firses med bypgnad (FBL 4 kap 116 punkt

1 eller 16§ punkt 1)
MARKENS ANORDMNAMDE
Mark och vegetatlon
Dagvatten frin tak och hardgjorda yior ska fdriias pa agen fastighst ganom

avlednlng Hl gréaylor allar dagvatiznmanas]a [nnan ansluinlng skes Il del kormmunala
ledningsnaiel (PEL 4 kap 1045]

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Byggnadar skall placaras minst 4 mater frén fastighatsgréins, For parhus, ked|ehus och
radhus fér dessa sammanbyggas | fastighatsgrdns (FAL 4 kap 18§ punkt 1)

Frlsthende komglemantoyggnadar ska placeras minst 1 maler irdn lastlohelsgriing, Fibr

partius, kedishus och radhus [4r dessa sammanbyggas | fastlghetsgrins (PBEL 4 kap 16§

purkt 1)

Hisgsta nockhild ftr flstiende komplementbyggnader #r 5 mater (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

Utformnlng och omfattning

<> Hiigsta nockhald | meter (PEL & kap 11§ punkt 1)

Bygonadsteknk
Encast killlarkisa hus (PEL 4 kap 18§ punkt 1)

Byaonad ska uppftiras | radonsfkent utfiranda (PBL 4 kap 16§ punkt 1)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandet|d

Ganomfbrandetldzn Br 10 &r frAn den dag planzn vinner laga kraft (PEL 4 kap 215)

ILLUSTRATION

_____________ - lustratlonslinjz
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