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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt
Virderingsobjektet utgors av fastigheten Hallsberg Halsen 21.

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare dr Hallsbergs kommun, genom Torbjérn Dybeck.

1.3 Lagfaren agare
Lagfaren édgare till virderingsobjektet dr Lars Olof Billstrom (1/2) och Karin Birgitta Billstrom (1/2).

1.4 Syfte
Virderingen syftar till att bedoma vérderingsobjektets marknadsvirde. Enligt uppdragsgivaren skall virderingen
anvéindas som beslutsunderlag vid ett eventuellt kop.

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsédljning pa den 6ppna marknaden.
Marknadsvirdet kan inte bestimmas utan endast bedomas.

1.5 Vardetidpunkt
Virdetidpunkt dr juli manad 2016.

1.6 Allméanna villkor
For uppdraget giller bilagda "Allménna villkor for virdeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allminna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande virderingsforetagen pa den svenska marknaden
och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sirskilt anges i det enskilda fallet. De allmédnna villkoren
aterger virderingsbranschens uppfattning om ett virderingsutlatandes generella begrinsning.

De allminna villkoren anger begrinsningar i virdeutlatandets omfattning, forutsittningar for virdeutlatandet vad
giller datafangst och tillforlitlighet, hur miljoaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur vérderingsobjektets
tekniska skick beaktas, virderarens ansvar, virdeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedomningar av framtida
héndelser och forutsittningar ska tolkas samt hur virdeutlatandet far anvéndas.

De allménna villkoren giller i alla delar for savél av ASPECT auktoriserad fastighetsvirderare som for icke
auktoriserade vérderare.

Svefa AB ikléder sig ej ansvar for oriktiga virdebedomningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for virdebeddmningen, &r oriktiga
eller ofullstdandiga.

1.7 Sarskilda forutsattningar
Virdebedomningen gors utifran forutséttningen att fastigheten inte skulle vara foremal for inlgsen.

Utford besiktning utgor ej s.k. jordabalksbesiktning, d.v.s. den ir inte av sadan grundldggande teknisk karaktar
att den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt JB 4:19.
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1.8 Besiktning och varderingsunderlag
Besiktning av virderingsobjektet utfordes 2016-07-01 av John Eriksson, NAI Svefa. Vid besiktningen deltog

fastighetsidgaren. Vid besiktningen har virderingsobjektet studerats in- och utvindigt.

Foljande offentliga kéllor har anvénts:
e Fastighetsregistret

Foljande uppgifter har erhallits fran fastighetségaren:
¢ Inhidmtade tekniska uppgifter vid besiktning

2 Varderingsobjekt

2.1 Omgivning och tomt
Virderingsobjektet dr beldget i centrala Hallsberg. Gatuadressen &r Allégatan 74. Se kartor i bilagt utdrag ur
fastighetsregistret.

Omgivningen utgors huvudsakligen av bostadsbebyggelse samt skol- och idrottsbebyggelse. Offentlig och
kommersiell service finns ndrmast i niromradet. Allménna kommunikationer finns i form av buss och tag.

Virderingsobjektet har en markareal av 887 kvadratmeter. Pa virderingsobjektet finns en bostadsbyggnad
(smahus) och en garagebyggnad. Den obebyggda delen av virderingsobjektet utgors framst av gronytor samt
parkeringsyta. Virderingsobjektet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
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2.2 Byggnadsbeskrivning
Bostadsbyggnaden inrymmer tva plan ovan mark. Byggnaden uppfordes ar 1955 och byggdes till under 70- och

80-talet. Boarean uppgar till 205 kvadratmeter enligt taxeringsuppgifter. Utrymmena i bostadsbyggnaden bestar
av:

Entréplan
- Hall med trappa upp till 6vervaningen. Marmorgolv och tapetserade viggar. Bursprak.

- Tre sovrum.

- Ett badrum med vatrumsmatta pa golv, utrustat med wc, tvittstill, duschkabin och badkar.

- En tvittstuga med tvittmaskin och torktumlare av modern standard.

- Pannrum med bergvirmepump (cirka tio ar gammal).

- Forradsutrymmen.

- Ett allrum.

- Ett vardagsrum.

- Koket dr utrustat med kyl/frys, elspis och spisflakt samt koksskap och luckor av typisk 90-talsstandard.

Overvaningen
- Ett allrum med utgang till balkong.

- Ett sovrum.
- En vind med ett badrum utrustat med wc, tvittstill och dusch.

Overlag ir viiggarna tapetserade och golven belagda med plastmatta eller parkett/laminat.

Garagebyggnaden (varmbonad), som inrymmer garageplats for tva bilar samt ett kontor, dr uppfor med
betongstomme i gott till normalt skick.

KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING (SMAHUS)

Grund Platta pa mark

Stomme Trd m.m.

Bjilklag Tra

Fasadmaterial Tegel m.m.

Fonster 2-glasfonster

Yttertak Betongpannor (omlagt for tre ar sedan)
Virmekilla Bergvirme

Uppvéarmningssystem Vattenburet

SKICK OCH STANDARD

Sméhusbyggnadens yttre och inre skick beddms som normalt. Inga direkta reparationsbehov noterades vid
besiktningen.

2.3 Rattsliga forhallanden

I bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:
e Lagfaren dgare

Adressuppgifter

Planférhallanden

Servitut med mera

Inteckningar

Taxeringsuppgifter
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PLANFORHALLANDE
Virderingsobjektet omfattas av stadsplan (1923-05-11).

TAXERING

Virderingsobjektet har vid den allménna fastighetstaxeringen 2015 asatts typkod 220 (smahusenhet,
helarsbostad for 1-2 familjer). Markvirdet baseras pa en tomtareal om 887 kvadratmeter med kommunalt vatten
och avlopp, inom riktvirdeomrade 1861001. Byggnadsvirdet baseras pa en boarea om 205 kvm, virdear 1955
med standardpoédngen 33.

Taxeringsvirden (kr), taxeringsar 2015

Markvirde 174 000
Byggnadsvirde 866 000
Totalt 1 040 000

2.4 Objektets marknadsforutsattningar

Prisutvecklingen for villor i Sverige har enligt Miklarstatistiks senaste statistik, uppdaterad 15 juni 2016, varit
Okande under den senaste tolvmanadersperioden med en uppgang pa 11,0 procent och sett dver de senaste tre
méanaderna har prisutvecklingen varit 6kande med 5,0 procent. I Orebro lin har utvecklingen varit 5kande de
senaste tolv manaderna med en uppgéang pa 11,0 procent. De senaste tre manaderna har priserna ckat med 7,0
procent i ldnet. I linet finns statistik for kommunerna Orebro, Kumla och Lindesberg. I 6vriga kommuner finns
for fa forsiljningar for att redovisa ngon prisutveckling for tre resp. tolv manader. I Orebro kommun har
prisutvecklingen varit 6kande de senaste tolv manaderna med en uppgang pa 5,0 procent, och de senaste tre
manaderna har priserna 6kat med 8,0 procent. I Kumla kommun har priserna 6kat med 12,0 procent de senaste
tolv manaderna och minskat med 3,0 procent de senaste tre manaderna. I Lindesberg kommun har priserna 6kat
med 5,0 procent de senaste tolv manaderna och minskat med 5,0 procent de senaste tre manaderna. I Hallsberg
har priserna 6kat med 26,0 procent under de senaste tolv manaderna.

Efterfragan pa bostadshus &r varierande. Vi bedomer att koparna stiller allt hogre krav pa nérhet till kommersiell
och offentlig service, pendlingsmojligheter, infrastruktur samt boendestandard. De smahusfastigheter som &r
mest eftertraktade hos kdparna ir oftast beldgna centralt eller vid eller nira sjoar och hav. Bostadsefterfragan &r
ocksa en fraga om hushallens utgifter och inkomster varfor nagra av de enskilt viktigaste faktorerna ir
hushallens disponibla inkomster och bolanekostnader (réntor, amortering etc). De senaste arens formanliga
bolaneréntor har drivit upp smahuspriserna, men hardare krav fran bankerna vid utlaning avseende amortering
m.m. férvéntas inbromsa prisutvecklingen.

Sammantaget anses virderingsobjektet som intressant for ett hushall som vill ha ett centralt boende med
pendlingsmojligheter till storre orter i ldnet och omkringliggande lin.
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3 Varderingsmetodik

DEFINITION AV MARKNADSVARDE OCH METODTILLAMPNING

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvirdebedomningen sker genom ortsprismetod.

ORTSPRISMETOD

Ortsprismetoden innebdr att virderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifran objektstyp, ldge, standard och hyresgiststruktur. Hinsyn tas till den virdeutveckling som
skett mellan forvirvs- och virdetidpunkt. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en
eller flera virdebédrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvirde. Metoden har
fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvirdet. Begrinsningen #r att det kan saknas tillrickligt antal
helt jimforbara kop.

4 Vardering
4.1 Ortsprismetod

En ortsprisundersékning har genomforts avseende fastigheter taxerade som smahusenheter fér permanentboende
(typkod 220) i Hallsberg. Ovriga urvalskriterier har varit kop for vilka lagfart sokts sedan 1 januari 2015 och en
boarea dverstigande 150 kvadratmeter. Efter genomford gallring med avseende pa ovanstaende kvarstod 12
genomforda forsédljningar, se karta och tabell nedan.
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# Fastighet Adress Képedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T Tomtareal Virdeyta Boarea Biarea Virdedr Nybyggn.dr Std.poing
1 VINGEN 1:26 Blomvagen 11 2016-06-15 1750 11146 1,61 1430 157 157 0 1977 1977 36
2 SAMSALA 7:32 Samsalagatan 45 2016-06-15 2700 17532 2,55 3287 154 154 0 1979 1979 34
3 LANGANGSGARDET 17  Langingsvagen 8 2016-03-23 1900 11515 1,91 1232 171 165 31 1967 1967 29
4 RAVENS Viltstigen 10 2016-03-15 2200 13333 2,41 751 178 165 65 1965 1965 30
5 SOLDATTORPET 6 Gamla Vagen 24 2015-09-17 1750 11513 1,70 1146 164 152 59 1979 1979 32
6 SAMSALA 4:10 Korsbergsgatan 126 2015-09-01 1700 9239 1,53 16 198 184 184 0 1975 1975 31
7 VAGNEN 12 Enskilda Vagen 5 2015-08-31 1995 10784 1,82 1622 204 185 93 1954 1932 33
8 HIORTEN 7 Skogsstigen 7 2015-08-13 1600 10667 1,58 1080 170 150 166 1969 1967 34
9 OXBARET 4 Lingongatan 19 2015-08-07 2100 13636 1,89 884 164 154 48 1973 1973 35
10 GRANEN 4 Stocksattersvagen 29 2015-07-01 1740 9775 1,82 1058 187 178 46 1961 1961 31
11 BARNSTENEN 2 Hésslebergsvagen 54 2015-06-29 1600 8163 1,34 724 196 196 0 1984 1981 31
12 RYDBOHOLM 2 Norrbyvégen 4 2015-02-02 1605 8917 2,21 1148 185 180 23 1949 1949 27

Medel 1887 11352 1,86 2547 176 168 44 1969 1967 32

Objekten har salts for priser mellan 1 600 000 och 2 700 000 kronor med ett medel om 1 887 000 kronor.
Priserna motsvarar mellan 8 163 — 17 532 kronor per kvadratmeter boarea med ett medel om 11 352 kr/kvm.

Objektens K/T-tal varierar mellan 1,34 — 2,55 med ett medel om 1,86. Objektens tomtarealer varierar mellan 725
och 16 198 kvadratmeter med ett medel om 2 547 kvadratmeter. Genomsnittsfastigheten har en boarea om 168

kvadratmeter med virdear 1969, nybyggnadsar 1967 och standardpozngen 32.

Det ska noteras att viarderingsobjektet har ett bittre 1ige dn jamforelsematerialets genomsnittsfastighet, dockmed
en storre boarea och dldre virdear, vilket sammantaget indikerar pa ett kvadratmeterpris i niva med mitten av det

ovanstaende virdeintervall.

Med beaktande av virderingsobjektets specifika egenskaper, sasom lige, skick, standard etc., i relation till
jamforelseobjekten samt den prisutveckling som skett pA marknaden anses vérderingsobjektets
kvadratmetervirde sammantaget ligga i mitten av det ovan redovisade vérdeintervallet, motsvarande mellan
cirka 10 500 och 11 000 kronor per kvadratmeter boarea, vilket motsvarar ett viarde mellan cirka 2 150 000 —
2 250 000 kronor. Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett marknadsvirde om cirka 2 200 000 kronor.

Svefa AB, Vasastrand 11, Box 493, 701 49 Orebro, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm
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5 Slutsatser

5.1 Marknadsvarde
Mot bakgrund av vad som redovisats i virdeutlatandet bedoms marknadsvirdet av virderingsobjektet Hallsberg
Halsen 21 vid virdetidpunkten juli ménad 2016 till:

2 200 000 kronor

Tva miljoner tvahundratusen kronor

Orebro 2016-07-06

= AUKTORISERAD
\l ) + FASTIGHETSVARDERARE

Va1 Joo = il

7 L SAMHALLSBYGOARNA

John Eriksson
Fastighetsanalytiker
Av Sambhillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare

Bilagor

Bilaga 1 Foton
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allminna villkor for virdeutlatande
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NAlsvefa

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

HALLSBERG HALSEN 21 2007-03-23 2008-05-02 2016-06-27

Nyckel: 180104094

Forsamling

Okéand

ADRESS

Adress

Allégatan 74

694 30 Hallsberg

LAGE, KARTA

Omrade N(SWEREF 99) E(SWEREF 99) N(Lokalt) E(Lokalt) Registerkarta

1 6547270.1 506014.2 HALLSBERG

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 887 kvm 887 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

19460529-6831 1/2 2008-05-02 08/10345

Billstrom, Lars Olof

ALLEGATAN 74

694 30 HALLSBERG

Kop: 2008-04-28

Kopeskilling: 1 400 000 SEK, Avser hela fastigheten.

19470217-6662 12 2008-05-02 08/10346
Billstrom, Karin Birgitta

ALLEGATAN 74

694 30 HALLSBERG

Kop: 2008-04-28

Kopeskilling: 1 400 000 SEK, Avser hela fastigheten.

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning.

INSKRIVNINGAR

Nr Inskrivningstyp Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut VAG 1918-09-03 18/30
2 Avtalsnyttjanderatt TELE 1954-12-01 54/3218

INTECKNINGAR
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1 171 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

3 Datapantbrev 765 000 SEK 1998-11-06 98/5765

4 Datapantbrev 200 000 SEK 1998-11-06 98/5766

5 Datapantbrev 64 000 SEK 2003-10-28 03/23115

6 Datapantbrev 142 000 SEK 2005-08-15 05/21244

Planer Datum Akt

Stadsplan: HALLSBERGS KOPING 1923-05-11 18-HAL-3

[Anmarkning del av plan: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: MAGISTERN 1-14,EDSBACKEN 1-10 OCH HALSEN 1-22 1928-09-08 1861K-50-52
Registrerad: 2007-03-12

Naturvardsbestammelser Datum Akt

Grundvattenskydd: HALLSBERG 1980-05-20 1861-P41

Objektnummer: 2004042

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Andamaél Rattsforhallande Rattighetstypberorkrets Rattighetsbeteckning

VAG Last Avtalsservitut 18-1M4-18/30.1

Kélla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING HALLSBERG HALSEN 21 Sidan 1av5

NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2016-06-29 10:47



TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsenhet Uppgiftsar

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 2015
1-2 FAMILJER (220) 324262-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad
1 040 000 SEK 866 000 SEK
Taxerad &gare Andel

19460529-6831 12
Billstrom, Lars Olof

ALLEGATAN 74

694 30 HALLSBERG

19470217-6662 12
Billstrom, Karin Birgitta

ALLEGATAN 74

694 30 HALLSBERG

Taxeringsar
2015

Taxvarde mark

174 000 SEK
Agartyp
Lagfaren/Tomtrattsinneh.

Juridisk form
Fysisk person

Lagfaren/Tomtrattsinneh. Fysisk person

\Varderingsenhet smahusbyggnad 48118380 (Id-vemark 48117380)

Taxvarde Varde fore ev. justering Justeringsorsak Antal lika varderingsenheter

866 000 SEK Okéand

\Vardeyta Bostadsyta Biutrymmesyta

213 kvm 205 kvm 40 kvm

\Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1955 1955

Bebyggelsetyp Standardpoang Under byggnad

Friliggande 33 Nej

\Varderingsenhet sm&husmark 48117380

Taxvarde Riktvardeomrade Antal lika varderingsenheter

174 000 SEK 1861001

\Varde fore ev. justering Justeringsorsak
Okénd

Tomtareal Vatten och avlopp Belagenhet

887 kvm Kommunalt vatten aret om. Ej strand (eller strandnara mer &n
Kommunalt aviopp 0 m)

Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga forhallanden

Friliggande Sjalvstandig

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning
Sammanlaggning

Inférd i tomtboken

ATGARDER

Datum Akt

1948-12-03 1861K-354
1949-02-05 1861K-AD-1949/2
1949-03-05 1861K-354

HALLSBERG S CENTRUM 3:202
HALLSBERG S CENTRUM 3:204

URSPRUNG

Beteckning
T-HALLSBERG HALSEN 21

Omregistreringsdatum
1989-01-18

TIDIGARE BETECKNING

Akt
1861-88/31

Kélla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING HALLSBERG HALSEN 21
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50

Sidan 2 av 5
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KARTA DIREKT

Alla omraden; Vagkartan; 1:100000; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allméanna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprattat av
Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren
géller frn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande vérderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2
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2.2

2.3

2.4

Vardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter
och ¢vriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning én vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begransar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare har férutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhéllanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vérdebeddmningen galler under férutséttningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2
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6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger négon annan form av
miljomadssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okuldr-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

- sadant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varde-
ringstidpunkten.

Véardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvérde forandras dver tiden &r den vardebeddmning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrdn
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvéntningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Vérdeutlatandets anvandande

Innehallet i vardeutlatandet med tillnérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren ar fri fran allt ansvar fér skada som drabbat tredje
man till fljd av att denne anvént sig av vardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pé& vilket satt
utlatandet skall aterges.
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