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Arsredovisning 2022 - Hallsbergs bostads AB
Org. nr. 556875-3114

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Hallsbergs bostads AB avger hiirmed arsredovisningen fér
verksamhetsaret 2022-01-01--2022-12-31. Foregéende arssiffror inom parentes.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Under 2017 beslét Hallsbergs kommun att ombilda Hallsbergs Fastigheter 1 AB till ett bostadsbolag
med namnéndring till Hallsbergs bostads AB. Bostadsbolaget startade sin verksamhet forsta april
2018 da samtliga fastigheter av bostadskaraktar inklusive omsorgsboenden évergick fran kommunens
dgande till bolagets. Syftet med bolagets verksamhet ér att vara en affarsmdssig aktor for
bostadsforsérjning genom att forvalta, underhalla, forvirva, exploatera, bygga och forsilja mark och
byggnader inom Hallsbergs kommun. Fastigheterna ska vara attraktiva och prisvdrda samt fraimja
lokalforsorjningen i kommunen. Bolaget ska
® Huvudsakligen &ga och forvalta fastigheter i vilka ligenheter upplats med hyresritt.
® Medverka till att utveckla Hallsbergs kommun genom att erbjuda bra bostider och
livsmiljoer.
® Ta ansvar och verka for att en rimlig méngd hyresrétter finns inom Hallsbergs kommun,
med en balanserad geografisk spridning och vil anpassat till efterfragan och demografisk
utveckling.
Motverka segregation och framja gemenskap och trygghet i de olika bostadsomradena.
Verka for att kunna erbjuda hyresbostéder till olika malgrupper.
o Fdrdelningen av ldgenheter ska félja likabehandlingsprincipen i kommunallagen och en
aktuell bostadsko ska finnas som grund for fordelning av ligenheter.
® Utveckla och aktivt arbeta med fastighetsbesténdet, innefattande att sélja av lampliga
delar fér att skapa mojligheter att investera och reinvestera i 6vriga delar av bestandet.
e Fastighetsbestandet ska ha en god och vl sammansatt ldersbalans.
Vara en aktiv part i Hallsbergs kommun i syfte att éka kvaliteten p& marknaden.

Bolaget kan dga och férvalta industrilokaler och andra kommersiella lokaler som upplats med
hyresrétt till néringsidkare. Miljoarbetet ska bedrivas med langsiktigt hallbarhetsperspektiv och aktivt
folja utvecklingen pa miljsomradet.

Bolaget &r ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag och anslutet till Sveriges Allménnytta AB.

Agarstruktur
Bolaget &gs av Hallsbergs kommun. Kommunen &ger samtliga aktier.
Bolaget har sitt site i Hallsberg.

Personal

Foretaget har inga anstillda. VD-uppdraget ingdr i kommundirektsrens tjanst. Drift och forvaltning av
fastigheter samt 6vrig administration skéts pa uppdrag av Hallsbergs kommun, Hantering av
bostadsko skéts av Hallsbergs bostadsstiftelse, Hallbo.
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Vidsentliga hiandelser under och efter verksamhetsaret

Beslut har fattats i kommunstyrelsen att ge HBAB i uppdrag att utreda ombyggnation av tillagningskék
och matsal pa Skdllergarden. | detta omfattande projekt kommer man dven att se éver ventilation och
energifragor.

Vidare har 4 ligenheter pa Grénsgatan renoverats.

Under vintern har bolaget dven mottagit ett beslut frén brandkaren att sprinklersystemet p3 Esslatorp
ska utokas for att omfatta samtliga ligenheter pa plan 2. Detta kommer att genomféras under 2023.

Under sommaren har 1 hus, av 5 mélats i Kv. Kopparslagaren de aterstdende husen kommer att méalas
under viren-sommaren 2023

Anpassning av lokalerna pa Wernersbacke har planerats och startat i liten skala under sista delen av
aret. Detta da boendet under 2023 kommer att flytta och huset istéllet fylls med kontorsverksamhet. |
detta arbete har man édven lagt stort arbete vid detaljplaneéndringen som krévs fér detta.

Vid drsskiftet var det en lagenhet ledig i kvarteret Lien och tva lagenheter pa Grinsgatan.

Resultat

Roérelseresultatet for 2022 uppgick till 4 927 143 kronor (4 979 850 kr). Finansnettot uppgick till -
3705 870 kronor (-3 192 577 kr), vilket ger ett resultat efter finansiella poster pa 1 221 276 kronor
(1480 312 kr).

Finansiell stéllning
De likvida medlen uppgick till 18 859 400 kr (23 459 104 kr) vid &rets slut.

Flerarséversikt, tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 30357 27 562 25217 22228 16 340
Roérelseresultat 4927 4980 4279 3714 509
Resultat efter finansiella poster 1221 1480 1330 638 -336
Likvida medel 18 859 23459 39436 21835 21131
Soliditet, procent 4,2% 3,7% 3,4% 3,5% 4%



Resultatdisposition

Férslag pé vinstdisposition

Till &rsstémmans férfogande star foljande vinstmedel:
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s§ att

Overkursfond 9900 000
Balanserat resultat - 2249239
Arets resultat 949 258
kronor 13 098 497
i ny rakning éverfors 13 098 497
kronor 13 098 497
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Resultatrikning
Belopp i kr

Not 2022 2021
Nettoomsittning 2 30357 025 27 561573

30 357 025 27561573

Rdrelsekostnader:
Ovriga externa kostnader 3 -17 767 868 -15439 523
Avskrivningar -7 662 014 -7 142 199
Summa rérelsekostnader -25 429 882 -22 581 722
Rorelseresultat 4927 143 4979 851
Finansiella poster:
Ovriga rénteintikter 1L -
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 705 870 -3 499 539
Summa finansiella poster -3 705 869 -3 499 539
Resultat efter finansiella poster 1221274 1480312
Skatt pa arets resultat -272 016 -691 473
Arets resultat 949 258 788 839
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Balansrakning
Belopp i kr
' Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materielfa anléggningstillgéngar
Mark, byggnader 4 296 308 521 303 951 147
Maskiner och inventarier 5 32313 51701
Pagaende nyanlaggningar 6 0
Summa anlédggningstillgdngar 296340834 304 002848
Finansiella anléggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran 7 104 895 47 273
Summa finansiella anldggningstillgdngar 104 895 47 273
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa kommunen 18 859 400 23 459 104
Ovriga kortfristiga fordringar 1319 5 662 867
Summa kortfristiga fordringar 18 860 719 29121971
Summa omsittningstillgéngar 18860719 29 121 971
SUMMA TILLGANGAR 315 306 448 333 172 092
5
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Balansrakning
Belopp i kr
Not 2022 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 9900 000 9 900 000

Balanserad vinst eller férlust 2 249 239 1 460 399

Arets resultat 949 258 788 839
Summa fritt kapital 13 098 497 12 149 238
Summa eget kapital 13 198 497 12 249 238
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 8 295 535 535 312 535 535
Summa langfristiga skulder 295 535 535 312 535 535
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1831990 3043 860

Aktuella skatteskulder 724 939 599 649

Upplupna kostnader, forutbetalda intikter 4 015 487 4743 810
Summa kortfristiga skulder 6572 416 8 387 320
Summa skulder 302 107 951 320 922 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315 306 448 333 172 092
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Fordandring av eget kapital

Bundet eget
kapital Fritt eget kapital
Ovrigt fritt Summa eget

Aktiekapital Overkursfond eget kapital kapital
Eget kapital
2021-12-31 100 000 9900 000 2249 239 12 249 239
Arets
resultat 949 258 949 258
Eget kapital
2022-12-31 100 000 9900 000 3 198 497 13 198 497
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr
Not 2022 2021
Den lopande redovisningen
Resultat fore finansiella poster 4927 143 4979 851
lusteringar for avskrivningar 7 662 014 7142 199
12 589 157 12 122 050
Erlagd rénta -3705 870 -3499 539
Betald inkomstskatt -204 348 -166 266
8 678 939 8 456 245
Okning (+) / minskning (-) 6vriga kortfristiga fordringar 5661 549 5660333
Okning (-) / minskning (+) leverantérsskulder -1211 869 -2 632 800
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga rérelseskulder -728 323 1998 496
Kassafléde fran den Iopande redovisningen 12 400 296 13482 274
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -29 459 269
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =29 459 269
Finansieringsverksamheten
Lost lan -17 000 000
Arets kassaflsde 4599704  -15976 995
Likvida medel frén érets bérjan 23 459 104 39436 099
Likvida medel frin drets slut 18 859 400 23459104
8
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Not:1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Vérderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och

och Bokforingsndmndens allménna rad BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3)

Redovisningsprinciperna &r oférindrade i jaimforelse med forra aret.

Intdkter
Hyresintikter
Hyresintékter redovisas i den perioduthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
I anskaffningsvardet ingar uppgifter som direkt kan hinféras till forvirvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggningstiligéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaff-
ningsvérdet till den del tillgdngens prestanda ékar i férhallande till tillgangens viirde vid
anskaffningstidpunkten.

Uppgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skriv inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for évriga typer av materiella tiligangar.
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Féljande avskrivningstider tillimpas
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Hyresfastighet, befintliga

Platta, stomme 60 ar
Fasad, yttertakt, fonster 45 ar
Ventilation, 6vrig bygg 15 ar
Markanlaggning 15 ar
Ovrig byggnation 10 4r
Hyresfastighet, nyprod
Stomme, grund 100 ar
Stomkomplettering 100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster, dorrar 50 ar
Ventilation, inkl styr 25 ar
Hissar, ledningssystem 50 ar
Véarme, sanitet 25ar
El 50 ar
Ovrig bygg 50 &r
Inventarier
Maskiner 3-10ar
Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos Hallsbergs kommun. Dessa klassificeras som fordran i
balansrékningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skatter och skatteregler som giller balansdagen.

Uppskjutna skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ir beslutande fore
balansdagen. Uppskjutandeskattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avtal redovisas i den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan riknas mot

overskott vid framtida beskattning.

rf
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2022 2021
Not 2: Verksamhetens intiikter
Blockhyror 11 674 899 10 960 596
Bostadshyror 18 330 925 16 322 824
Garagehyror 351 201 278 163
Summa 30 357 025 27 561 573
Not 3: Verksamhetens kostnader
Fdrvaltningskostnader 5 174 748 5 075 952
Verksamhetskostnader -10 531 522 8 668 750
Fastighetsskatt -154 730 164 730
Owriga kostnader -1 906 868 1 540 091
Summa =17 767 868 15 439 523
Not:4 Byggnader & Mark
Byggnader & Mark
Ingéende anskaffningsvérde 327 854 284 286 623 847
Inkdp 29 459 269
Omklassificeringar 11771 168
Valutakursdifferenser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 327 854 284 327 854 284
Ingéende avskrivningar -23 903 137 16 780 326
Arets avskrivningar -7 642 626 7122 811
Utgéende ackumulerade avskrivningar =31 545 763 23 903 137
Utgaende redovisat virde 296 308 521 303 951 147
Not:5 Maskiner och inventarler
Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 96 939 86 939
Inkdp -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 96 939 96 939
Ingéende avskrivningar -45 238 25 850
Arets avskrivningar -19 388 19 388
Utgaende ackumulerade avskrivningar 64 626 45 238
Utgdende redovisat viirde 32313 51701
Not:6 Pagaende anléiggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstiligangar
Ingéende anskaffningsvérde 0 11771 168
Under aret nedlagda kostnader -
Under aret genomforda om klassificeringar 11771 168
Summa 0 -
Not:7 Uppskjuten skattefordran
Ingdende varde 47 273 339 432
lanspraktagna fordringar 292 159
Tillkommande fordringar 57 622
Utgaende virde 104 895 47 273
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Not:8 Langfristiga skulder

Av bolagets langfristiga skulder férfaller
295 535 535 kr till betalning efter mer &n fem ar.

Hallsberg 2023- 05 - \|
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