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Styrelsen och verkstallande direktéren for Hallsbergs Bostadsstiftelse, med sate i Hallsberg, far harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31
Utsedda av kommunfullmaktige i Hallsbergs kommun

Styrelseledamoter, ordinarie Styrelseersattare

Magnus Andersson, ordférande Bernth Gahm

Thomas Larsson, vice ordférande Gunnel Hedstrom

Anders Lycketeg, 2:e vice ordférande Anders Oxelgren

Birgitta Billstrom Khin Kywe Thin

Veronica Wallgren Birgitta Lindstrom Pettersson
Magnus Fahlstrom Hans Johansson

Ewa Unevik David Romell

Erik Storsveden Calin Mcquillan

Jussi Rinne Jane Svedhjelm

Fordelning: man 6 st, kvinnor 3 st Fordelning: man 5 st, kvinnor 4 st

Beredningsutskottet har sammantratt 5 ganger (3).
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 stycken (8) protokollférda sammantraden.

Revisorer

Siv Palmgren, lekmannarevisor

Torvald Evanni, lekmannarevisor

Peter Séderman, Auktoriserad revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Verkstillande direktor
Hans Boskar

Firmatecknare
Stiftelsen har tecknats, forutom av styrelsen i dess helhet, av Magnus Andersson, Thomas Larsson,

Anders Lycketeg och Hans Boskar tva i férening.

VERKSAMHET
Fastighetsskotsel och administration
Fastighetsskotsel och fastighetsndra administration drivs i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer

och stadning sker dels i egen regi och dels pa entreprenad.

Stiftelsen dger samt forvaltar bostader i Hallsberg, Palsboda, Skéllersta, Vretstorp och Ostansjé. |
Hallsberg och Skollersta dger och férvaltar Hallbo dven kommersiella lokaler.

Stiftelsen blockforhyr 18 lagenheter i Hallsberg som &dgs av Stockbo Hallsberg AB.

Hasselhuset AB (org.nr. 559025-1186) utgor ett heldgt dotterforetag till Hallbo.
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Stiftelsens vision

Hallsbergs Bostadsstiftelse har hég serviceniva och dr klimatsmart.
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Vi erbjuder god boendestandard i attraktiva boendemiljéer som inbjuder till

gemenskap.

Mal

En valskott ekonomi

1.a Vakansgraden for bostader ska vara lag
1.b Hyresbortfallet ska minska
1.c Soliditeten ska starkas (0,25%=1 mnkr)1

Bra boende i en hogkvalitativ boendemiljo

2.a Antalet lagenheter som standarden férbattras i (exkl ROT)
2.b Antal lagenheter som ROTas
2.c Tillskapa motesplatser i vara bostadsomraden

Socialt och miljomassigt hallbar stiftelse

3.a Antal miljéfordon

3.aa darav antal eldrivna fordon
3.b Minskad energiférbrukning
3.c Miljocertifierad stiftelse

Serviceinriktad med gott bemotande (NKI)

4.a Andelen kunder néjda med sin ldgenhet

4.b Andelen néjda med 6vriga utrymmen (boendemiljon)

4.c Andelen néjda kunder avseende service & bemotande

4.d Andel felanmiélningsarende (ej akuta) som atgardas inom
tre arbetsdagar

4.e Svarsfrekvensen pa hyresenkaten okar

4.f NKI

Medarbetarna — nyckeln till var framgéng (NMI)

5.a Andelen engagerade medarbetare (ansvar och
engagemang)

5.b Andelen med arbetstillfredsstallelse i arbetet

5.c Andelen stolta medarbetare

5.d NMI som helhet

1 Under givna forutsattningar

Uppfoljning
dec 2019

0,8 %
1,3 mnkr
23,2%

3 st
35 st

15 st

9 st

63 MWh
Inleds

Ingen
matning
2019

Uppfoljning
jan 2020

64 %
70 %

57 %
59 %

Mal 2019

0,3 %
0,6 mnkr
29 %

3 st
60 st

15 st

9 st

50 MWh
Inleds

60 %

70 %
75 %

Mal 2020

0,5 %
1,0 mnkr
29 %

60 st
3 st

50 MWh
Genomfors

75%
75%
80%
90%

60%
80%

70 %

80 %
80 %
65 %
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Flerarsoversikt

Verksamhetens ekonomiska utveckling

KONCERNEN 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 85798 85130 99 489 100346 98 261
Rorelseresultat tkr 1342 1802 9211 4872 9959
Resultat efter finansiella poster tkr 7 1160 86 859 1925 3242
Balansomslutning tkr 518 719 438 598 430 462 433 468 431 866
Soliditet % 23,0 27,2 27,5 7,2 6,8
Uthyrningsgrad % 99,0 99,5 98,5 97,6 97,6
MODERSTIFTELSEN 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 85800 85743 99 490 100346 97916
Rorelseresultat tkr 1504 2011 9383 5236 9732
Resultat efter finansiella poster tkr 169 1369 87031 2290 3242
Balansomslutning tkr 516799 436842 428 512 431286 431420
Soliditet % 23,2 27,4 27,7 7,3 6,8
Uthyrningsgrad % 99,0 99,5 98,5 97,6 97,6
VASENTLIGA HANDELSER

| hyresférhandlingsfragan har vi inte fullt ut natt en samsyn kring stiftelsens behov av hyresékning for att
klara de kostnadsokningar som sker under 2020. Vi har trotts det anda enats om att géra en generell
hyreshojning pa 2 % fran 1 januari 2020. Stiftelsen star infor stora utmaningar med ett kraftigt eftersatt
underhallsbehov av 70 % av vart fastighetsbestand, vilket ar en effekt av uteblivna underhallsatgarder
under perioden 1998-2015. Effekten av att hyresékningen inte kompenserar de kostnadsokningar som
nu sker innebar att férvaltningen behover titta pa vilka kostnadsreducerande atgarder som behover
vidtas.

Sedan 2 ar tillbaka arbetar stiftelsen efter en strukturerad process kring det planerade och I6pande
underhallet, vilket ger oss god framfoérhallning och en god inblick i vart fastighetsbestand pa detaljniva.

Samverkan i boendesociala fragor har I6pande skett med individ- och familjeomsorgsférvaltningen inom
Hallsbergs kommun och fortsatter daven framover.

Stiftelsen hanterar sedan 2018 ett gemensamt kosystem for Hallsbergs Bostadsstiftelse och Hallsbergs
Bostads AB. Har finns dock forutsattningar for att kostnadseffektivisera, speciellt pa ABs sida men dven
detta ger ringar pa vattnet for stiftelsens ekonomi och kostnadseffektivitet.

Stiftelsen har nu under 5 ars tid arbetat utifran en vision samt uppdrag och malambitioner. Det gor att
det ar lattare att styra verksamheten och ger en 6kad forstaelse hos medarbetarna, vilket den senaste
medarbetarenkaten visar, dar néjdhetsgraden ar den hogsta sedan méatningarna borjade goras ar 2014.

Under 2019 har antalet anstallda fortsatt att 6ka, till foljd att vi har valt att anstalla fler medarbetare
inom var egen ROT-avdelning. Effekten av detta &r att vi numera har 45 medarbetare och darfor varit
tvungna att inratta en ny organisation med 3 chefer med varsin avdelning; ROT-avdelningen,
Fastighetsavdelningen och Kundtjanstavdelningen. Det kan inte ha undgatt nagon att vi under 2019 har
arbetat med arbetskulturen inom férvaltningen.

Under 2019 fardigstalldes 4 smahusvillor for hyrkop i Vretstorp. Vi har nu uppfort totalt 18 smahusvillor
i Skollersta, Hallsberg och Vretstorp.
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Konkurrensverket har stallt fragor om upphandlingen av dessa och troligen kommer de rikta kritik for att
vi inte har antagit nagon av de inldmnade offerterna, LOU-upphandling har genomforts vid tva tillfallen,
men inldamnade anbud har ansetts for dyra. Styrelsen gjorde ar 2017 darefter en bedémning att kop av
villa via nagon av de etablerade smahusproducenterna (SmalandsVillan) skulle vara mer
kostnadseffektivt. | stort har darfor styrelsen ansett att intentionerna i LOU, om transparens och
tillvaratagande av allmédnhetens ekonomiska medel pa basta satt har uppfyllts. Vid en jamfoérelse mellan
inlamnad offert for omradet Skollersta och kop av prefabricerad villa fran SmalandsVillan har visat sig
vara 9 mnkr billigare, darmed har 2 upphandlingar uppfyllt transparens-kriteriet och 9 mnkr billigare
uppfyllt kriteriet om att tillvarata allmdnhetens ekonomiska medel pa basta satt.

Som namnts ovan har vi numera en egen ROT-avdelning. Vi har nu fardighetstallt de férsta 6 trapphusen
i Regnbagen och ar i februari 2020 inne i ytterligare 4 trapphus. Utmaningarna under 2019 har varit
stora, dels att fa till ratt arbetsledning och fa till en sdker arbetsmiljo, nagot som vi dock har lyckats med
sedan augusti 2019. Det borjar nu bli en god struktur och samtliga medarbetare arbetar for att finna
forenklingar och effektiviseringar som gor att vi kan driva projektet pa ett ekonomiskt klokt satt.

KOMMUNIKATION
Sedan mars 2019 har vi en ny webbsida via en ny plattform (Wordpress). Under de 10 manaderna har vi
haft ca 36 000 besokare och 144 000 visningar, vilket innebar att vi har en valbesdkt hemsida.

Under ar 2020 kommer vi fokusera pa mer information om vad som hander och vad som ar pa gang
inom Hallbo och var forvaltning, motivet till detta ar for att sjalv battre styra 6ver den information som
vi vill formedla men dven for att ge battre information till berdrda hyresgaster eller dess anhdriga och
vanner. Vi har darfor under aret skapat ett Instagram-konto som har ca 150 féljare. Vi har dven borjat
nyttja var Facebook-sida pa ett mer strukturerat satt. Var Facebook-sida hade den 31 december strax
under 300 foljare men vi hoppas pa att fler ska hitta sidan och borja folja vart informationsflode.

FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2020 ligger nu fokus pa fortsatta forenklingar och effektiviseringar inom ROT-projektet for en mer
kostnadseffektiv ROTning av berérda lagenheter. Inom organisationen fortsatter vi det systematiska
arbetsmiljoarbetet med hog del av delaktighet och inflytande i férandringsprocessen som nu ar
nodvandig.

RISKER I VERKSAMHETEN OCH ARETS RESULTAT

Stiftelsens resultat efter finansiella poster uppgar till 169 tkr, att jamféra med det budgeterade
resultatet om 1 001 tkr. Stiftelsens uppdrag ar inte att maximera vinsten utan att kvalitetsforbattra vara
bostdader och omraden och svara upp mot det behov av nybyggnation som finns fran vara kunder.

Underhallet foljer numera den plan for investeringar i planerat och I6pande underhall.

Risker som foretaget har att mota ar framforallt finansiella. En procents 6kning av rantorna paverkar
resultatet med ca 3 mnkr. Prisstegring for el och fjarrvarme eller extremkyla under ldangre tid kan
innebara att underhallsinsatsen minskar. Aven vakanserna kan ka om efterfrdgan minskar.

PERSONAL
Antal arsarbetare (tillsvidareanstallda) vid arets slut var 40 (39) st darav 28 (28) % kvinnor.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSBESTAND

Hallsbergs Bostadsstiftelse har 1183 (1174) bostadslagenheter med en yta av

76 948 (76 598) kvm. Antalet lokaler &r 83 (83) st och ytan &r 15 088 (15 088) kvm. Antalet bilplatser ar
645 (645) st och ytan ar 8 385 (8 385) kvm.
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Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade i Protector Forsakring.

SKULDSATTNING OCH RANTOR

Skuldsattningen ar 360 380 000 (285 380 000) kronor eller 3 916 (3 118) kronor/kvm bostads- och
lokalyta exklusive bilplatser.

Under aret har avskrivningar gjorts med 11 235 (8 906) tkr.

Bruttorantan, genomsnittet av samtliga erlagda rantor, har varit 0,35 (0,21) %.

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar att enligt resultatrakningen arets vinst om 169 tkr jamte
tidigare ars ansamlade forlust -53 981 tkr tillsammans -53 812 tkr, balanseras i ny rakning.

Koncernens och moderstiftelsens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2019-01-01 2018-01-01
vr s -2019-12-31 -2018-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 2 85798 85 130
Aktiverat arbete for egen rakning 10785 4786
Ovriga rorelseintakter 1759 4799
Summa rorelseintdkter 98 342 94 715

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -39 683 -40 915
Underhall och Reparationer -14 109 -14 721
Fastighetsskatt -1521 -1544
Personalkostnader -30 168 -25521
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -11 492 -9 159
Ovriga rorelsekostnader -27 -1 053
Summa rorelsekostnader -97 000 -92913
Rorelseresultat 1342 1802

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 7 749 473
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 18 31
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2102 -1146

-1335 -642
Resultat efter finansiella poster 7 1160
Resultat fore skatt 7 1160
Skatt pa arets resultat 9 -7 6
Uppskjuten skatt 10 46 183

Arets resultat 46 1349
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Koncernens Not 2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11 435193 357 468

Inventarier, verktyg och installationer 12 2377 3518

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 13 46 213 52012

483 783 412 998

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 40 40

Andra langfristiga fordringar 18 1161 791
1201 831

Summa anlaggningstillgangar 484 984 413 829

Omséttningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och férnddenheter 129 6

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1997 2553

Aktuella skattefordringar 891 1658

Ovriga fordringar 0 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1435 1802
4323 6 015

Kassa och bank 29283 18 748

Summa omsattningstiligangar 33735 24 769

SUMMA TILLGANGAR 518 719 438 598
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Koncernens Not 2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Grundfond 170432 170432

Annat eget kapital inklusive arets resultat -50 875 -50921

Summa eget kapital 119 557 119511

Avsdttningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 10 2101 2147

Langfristiga skulder 20,21

Skulder till kreditinstitut 360 380 287 301

Ovriga skulder 21 2192 0
362 572 287 301

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 500

Leverantorsskulder 20 060 18 903

Ovriga skulder 2255 1575

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 12174 8661

34 489 29 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518 719 438 598
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr
Reservfond/ Balanserad vinst
Grund- Konsolideringsfo inkl. Summa
fond nd arets resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2018-01-01 170432 3434 -55704 118 162
Arets resultat 2018 1349 1349
Utgaende eget kapital 2018-12-31 170432 3434 -54 355 119511
Arets resultat 2019 46 46
Utgaende eget kapital 2019-12-31 170 432 3434 -54 309 119 557
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Koncernens Not 2019-01-01 2018-01-01
. -2019-12-31 -2018-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7 1160

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 23 10771 10073

Betald skatt 760 -475

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital 11538 10 758

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten -123 48

Forandring kundfordringar 556 -2 466

Forandring av kortfristiga fordringar 369 131

Forandring leverantorsskulder 1157 10429

Forandring av kortfristiga skulder 3964 -4 979

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 461 13921

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -82 406 -87 109

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 101 0

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 379 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 926 -87 109

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 75 000 2421

Amortering av lan 0 -500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 000 1921

Arets kassafléde 10535 -71 266

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 18 748 90 015

Likvida medel vid arets slut 29 283 18 749
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Moderstiftelsens Not 2019-01-01 2018-01-01
. . -2019-12-31 -2018-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 2 85 800 85743
Aktiverat arbete for egen rakning 10785 4786
Ovriga rorelseintékter 2 044 4 800
Summa rorelseintdkter 98 629 95 329

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -40 065 -40 938
Underhall och reparationer -14 109 -15 337
Fastighetsskatt -1521 -1544
Personalkostnader 6 -30 168 -25 540
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -11 235 -8 906
Ovriga rorelsekostnader -27 -1 053
Summa rorelsekostnader -97 125 -93 318
Rorelseresultat 1504 2011

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 7 749 473
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 18 31
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2102 -1146

-1335 -642
Resultat efter finansiella poster 169 1369
Resultat fore skatt 169 1369
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 169 1369
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Moderstiftelsens Not 2019-12-31 2018-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggningar 11 421 307 343777
Inventarier, verktyg och installationer 12 2377 3518
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 13 46 213 52012
469 897 399 307
Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 14, 15 8824 8824
Fordringar hos koncernféretag 16 2427 2427
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 40 40
Andra langfristiga fordringar 18 1161 791
12 452 12 082
Summa anlaggningstillgangar 482 349 411 389
Omséttningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnddenheter 129 6
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1742 2572
Fordringar hos koncernféretag 2305 1291
Aktuella skattefordringar 873 1633
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 1435 1783
6 355 7 279
Kassa och bank 27 966 18 168
Summa omséttningstillgangar 34 450 25453
SUMMA TILLGANGAR 516 799 436 842
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Moderstiftelsens Not 2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 170432 170432

Reservfond / Konsolideringsfond 3434 3434
173 866 173 866

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -53 980 -55 349

Arets resultat 169 1369
-53 811 -53 980

Summa eget kapital 120 055 119 886

Langfristiga skulder 20,21

Skulder till kreditinstitut 360 380 285 380

Ovriga skulder 2192 2421

Summa langfristiga skulder 362 572 287 801

Kortfristiga skulder 21

Leverantorsskulder 19 805 18 922

Ovriga skulder 2192 1572

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 12 175 8661

34172 29 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 516 799 436 842
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Moderstiftelsens rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Balanserad
Grund- Konsolider- vinst inkl. Summa
fond ingsfond  arets resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2018-01-01 170 432 3434 -55 350 118 516
Arets resultat 2018 1369 1369
Utgaende eget kapital 2018-12-31 170 432 3434 -53 981 119 885
Arets resultat 2019 169 169
Utgaende eget kapital 2019-12-31 170 432 3434 -53 812 120 054
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Moderstiftelsens Not 2019-01-01 2018-01-01
. -2019-12-31 -2018-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 169 1369

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 10513 9820

Betald skatt 760 -451

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital 11 442 10738

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager -123 48

Forandring av kundfordringar 575 -2491

Forandring av kortfristiga fordringar -666 149

Forandring av leverantorsskulder 1138 10 047

Forandring av kortfristiga skulder 3905 -5 008

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 271 13483

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -81 953 -87 109

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 101 0

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 379 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -81473 -87 109

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 75 000 2421

Amortering av lan 0 -500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 000 1921

Arets kassaflode 9798 -71705

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 18 168 89 872

Likvida medel vid arets slut 27 966 18 167
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NOTER
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras stiftelsen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period som uthyrning avses. Intdkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdasentligt restvarde.
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Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponent Avskrivning (ar)
Stomme 100
Fasad 50
Yttertak 50
Badrum 40
Kok 40
Trapphus 50
Tekniska installationer 40
Ytskikt och vitvaror mm 20
Markanlaggningar 40
Ovrigt Avskrivning (%)
Maskiner och andra tekniska anldaggningar % 3,33-20
Byggnadsinventarier % 5
Ovriga inventarier % 20
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar stiftelsen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
stiftelsen overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag goérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omsattningstillgdng beroende av nar leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrdakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte
nuvardeberadknats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Ersadttningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och



Hallsbergs Bostadsstiftelse 19 (31)
Org.nr 875700-1063

har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsgrad (%)
Verkliga hyresintakter i forhallande av hyresintakter vid full uthyrning av alla objekt.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostader 76 740 74 629
Hyresintakter lokaler 10541 11109
Hyresintakter garage och bilplatser 2 007 1870
Avgar rabatt hyresgaststyrt underhall -939 -1 057
Avgar hyresbortfall* -2931 -1421
85417 85130
Moderstiftelsen
2019 2018
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter bostader 76 740 74 629
Hyresintakter lokaler 10923 11722
Hyresintakter garage och bilplatser 2 007 1870
Avgar rabatt hyresgaststyrt underhall -939 -1 057
Avgar hyresbortfall* -2931 -1421
85799 85743

*varav 1 677 (592) tkr ar den kostnad som uppstar i och med att stiftelsen valt att ha evakueringslagenheter for

ROT-projektet i eget bestand.

Not 3 Stiftelsen som leasgivare

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Fodran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt

féljande:
2019-12-31 2018-12-31
Inom ett ar 21951 9 886
Senare an ett ar men inom fem ar 10953 14 776
Senare an fem ar 151 231
33 055 24 893

Under perioden har stiftelsen erhallit variabla leasingavgifter till ett varde av 10 569 (11 327) tkr.
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Not 4 Arvode till revisorer
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2019-12-31 2018-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 231 200
Ovriga tjanster 131 0
362 200

KPMG AB

Ovriga tjanster 0 134
134

Not 5 Operationella leastagare
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 442 (2 840) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2019-12-31 2018-12-31
Inom ett ar 125 0
Senare an ett ar men inom fem ar 6980 565
Senare an fem ar 0 8622

7105 9187
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
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2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 14 11
Maén 28 28
42 39
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1121 1094
Ovriga anstillda 17 564 15216
18 685 16 310
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 383 397
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 875 620
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5962 5136
Uttagsskatt 3690 2799
10910 8 952
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 29 595 25 262
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 33% 33%
Andel man i styrelsen 67 % 67 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 7 Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019 2018
Erhallen aterbaring 749 473
749 473
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
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2019 2018
Rantekostnader, Borgensavgift Hallsbergs kommun 901 532
Ovriga réntekostnader 1201 614
2102 1146
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2019 2018
Aktuell skatt -7 6
Uppskjuten skatt 46 183
Skatt pa arets resultat 39 189
2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 1161
Skatt enligt gdllande skattesats 21,40 1 22,00 255
Ej avdragsgilla kostnader 64 61
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat -7 -219
Skatteeffekt av e aktiverat underskottsavdrag -19 -9
Effekt av andrad skattesats 0 137
Redovisad skattekostnad 39 189
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Moderstiftelsen
2019 2018
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 169 1369
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 36 22,00 301
Ej avdragsgilla kostnader 19 15
Ej skattepliktiga intakter 0 -0
Skatteeffekt av e]j aktiverat underskottsavdrag -19 -316
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat 0
Redovisad skattekostnad
Not 10 Uppskjuten skatt
Koncernen
Uppskjutna skatteskulder 2019 2018
Koncernmassigt 6vervarde pa byggnader 10211 10421
10 211 10 421
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrdkningen: 2101 2147
Uppskjutna skatteskulder 2019 2018
Ingadende anskaffningsvarde 2147 2330
lanspraktagna fordringar -46 -46
Omvdrdering — dandrad skattesats 0 -137
2101 2147
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Not 11 Byggnader, mark och markanlaggningar

Koncernen

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 603 551 559 983
Inkép 88 035 46 066
Forsaljningar/utrangeringar -775 -2 498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 690 811 603 551
Ingdende avskrivningar -234 806 -228 081
Forsaljningar/utrangeringar 763 1445
Arets avskrivningar -10 298 -8170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -244 341 -234 806
Ingdende nedskrivningar -11 277 -11277
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 277 -11 277
Utgdende redovisat virde 435 193 357 468
Moderstiftelsen

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 589 107 545 539
Inkép 87 582 46 066
Forsdljningar/utrangeringar -775 -2498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 675914 589 107
Ingdende avskrivningar -234 053 -227 579
Forsaljningar/utrangeringar 763 1445
Arets avskrivningar -10 041 -7 919
Utgaende ackumulerade avskrivningar -243 331 -234 053
Ingdende nedskrivningar -11 277 -11277
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 277 -11 277
Utgdende redovisat virde 421 306 343 777

Stiftelsens fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna, exklusive pdgaende
nybyggnationer, varderades infor bokslutet till 661 300 tkr (Hasselhuset AB 13 000 tkr), av auktoriserad
fastighetsvarderare. Marknadsvardet har bedomts med hjalp av kassaflodeskalkyl, dar forutsattningarna ar
marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10474 9 669
Inkép 170 1867
Forsaljningar/utrangeringar -443 -1 062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 200 10474
Ingdende avskrivningar -6 956 -7 031
Forsaljningar/utrangeringar 327 1062
Arets avskrivningar -1195 -987
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 824 -6 956
Utgaende redovisat virde 2376 3518
Not 13 Pagaende nyanlaggningar
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 52012 12 837
Aktiveringar -87 582 -46 066
Investeringar 81783 85 241

46 213 52 012
46 213 52 012
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Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderstiftelsen
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8824 8 824
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8824 8824
Utgaende redovisat virde 8824 8824
Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderstiftelsen
Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel virde
Hasselhuset AB 50 100 8824
8824
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Hasselhuset AB 559025-1186 Hallsberg 219 41
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
Moderstiftelsen
Avser langfristigt 1an till Hasselhuset AB
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2427 2427
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2427 2427
Utgaende redovisat virde 2427 2427
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Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV forening 40 40
40 40
Not 18 Andra langfristiga fordringar
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 791 652
Tillkommande fordringar 502 314
Avgaende fordringar -131 -175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1162 791
Utgaende redovisat virde 1162 791
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 1281 1119
Forutbetalda leasingavgifter 0 72
Upplupna intakter 154 592
1435 1783
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
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2019-12-31 2018-12-31
Kommuninvest
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter balansdagen 130218 284 880
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 55 000 0
185 218 284 880
Not 21 Skulder som avser flera poster
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
Foretagets Ian om 360 380 tkr redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360 380 284 880
360 380 284 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 500
0 500
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterléner 1988 1429
Upplupna sociala avgifter 625 449
Upplupna rantekostnader 151 70
Forutbetalda hyror 3485 3185
HLU-rabatter 928 1025
Ovriga upplupna kostnader 4999 2504
12 175 8661
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Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassafl6det
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Av- och nedskrivningar 11492 9159
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 15 0
Utrangeringar 12 1053
Orealiserade vardeférandringar 0 -139
11 519 10073
Moderstiftelsen
2019-12-31 2018-12-31
Av- och nedskrivningar 11234 8 906
Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgangar 0 0
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 15 0
Utrangeringar 12 1053
Orealiserade vardeforandringar 0 -139
11 261 9 820
Not 24 Eventualforpliktelser
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelse Fastigo 309 237
309 237
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