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Forslag till prisattning Samsala etapp 2 del av Hallsbergs-Falla 1:9 mfl

Arendebeskrivning
En detaljplan for bostadsbebyggelse inom del av Hallsberg Hallsbergs-Falla 1:9 antogs 2018-05-22.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en blandad bostadsbebyggelse.

Ett forslag pa prissattning inom exploateringsomradet har upprattats dar de avstyckade blivande
fastigheterna foreslas kosta mellan 260 000 - 300 000 kronor beroende pa av tomtstorlek.
Prissattning av omraden for flerfamiljsbostader foreslas till 200 kronor per kvadratmeter tomtmark.

Forslag till beslut

Att kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar till kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar
om prissattningen enligt kartbilaga, omrade nr 1 och 2 4 260 000 kr, omrade nr 3 4 300 000 kr samt
tomter for flerfamiljsbostad, omrade nr 4 & 200 kr/kvm.

Arendet
Byggnation av vatten- och avloppsnat samt gator och belysning inom detaljplaneomradet pagar och
etapp 2 A forvantas vara klart under varen 2020.

Kommunfullmaktige, §138 2017, fattade beslut om prissattning for tomterna i exploateringen séder
om kyrkan i Skéllersta, del av Skollersta 1:4. En opartisk vardering genomfordes dar marknadsvardet
bedémdes till 160-200 kr/kvm inom detaljplaneomradet. Den beslutade prissattningen byggde pa
ett tomtpris om 160 kr/kvm i omradet.

En uppfoljning av taxeringsvarden for tomtmark i Hallsberg, i Vibytorp, Vargen, Vikatorp och Samsala,
har gjorts dar de taxerade vardena pa tomtmark dr mellan 280-320 000 kr inklusive vatten och
avloppsanslutning. Ett bedomt marknadsvarde vid forsaljning fér smahustomter generellt i Hallsberg
ar cirka 250 kr/kvm. Tidigare prissdttning av kommunala tomter har paverkar marknadsvardet och
darfor foreslas 200 kr/kvm fér Samsala etapp 2.

Vidare har en exploateringskalkyl upprattats for att bedéma om exploateringen har en ekonomisk
barighet. Den skattefinansierade delen har kostnadstackning men anslutningsavgifter for vatten- och
avlopp inte tacker kostnaderna for va-utbyggnaden.

Kommunala avgifter for VA-anslutning, bygglov, matavgifter och nybyggnadskarta tillkommer.
Anlaggningsavgiften for vattenanslutningen varierar mellan 120 000 kr-150 000 kr beroende pa
tomtstorlek och 6vriga kommunala avgifter totalt cirka 35 000-40 000 kr enligt gdllande taxor.

For ovrigt galler kontraktsvillkor for aktiv tomtforsaljning enligt kommunfullmaktiges beslut 2007-06-
18, dnr KS 2007/98.

Bebyggelse i omradet framjar ett barnperspektiv da det blir ett attraktivt bostadsomrade dar det
finns pulkabacke och gronomrade med vattendrag i omradet, narhet till skog samt en sédker skolvag
med separerade cykelvagar och en sédker passage 6ver Langangsvagen. En storre lekplats, belyst
motionsspar och féreningsaktiviteter for barn finns inom 400-900 m.
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XIBarnkonsekvensanalys ar utford och redovisas i tjansteskrivelsen eller i bilaga

[1Barnkonsekvensanalys ar inte tillampbar

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund Marianne Christiansen
Kommundirektor Samhallsbyggnadschef
Bilagor

Kartbilaga Samsala 2
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