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Forslag till prissattning av Hasslebergsskogen, fastigheterna Hallsberg
Karstahult 1:10-1:23

Arendebeskrivning
En detaljplan for bostadsbebyggelse inom del av Hallsberg Karstahult 1:1 antogs 2017-12-05. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggdra bostadsbebyggelse i Hallsbergs norra del.

Ett forslag pa prissattning inom exploateringsomradet har upprattats dar de avstyckade fastigheterna
foreslas kosta 260 000 kronor per fastighet. Prissattning utgar fran 200 kronor per kvadratmeter
tomtmark och dar fastigheter har en genomsnittsareal pa 1300 kvm.

Forslag till beslut
Att kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar till kommunstyrelsen att kommunfullmaktige beslutar
att prissattningen av fastigheterna Hallsberg Karstahult 1:10 — 1:23 sétts till 4 260 000 kr.

Arendet
Upphandling pagar av byggnation av vatten- och avloppsnat samt gator och belysning inom
detaljplaneomradet och byggnationen forvantas vara klart under kvartal 2 2020.

Kommunfullmaktige, §138 2017, fattade beslut om prissattning for tomterna i exploateringen séder
om kyrkan i Skollersta, del av Skollersta 1:4. En opartisk vardering genomfordes dar marknadsvardet
bedomdes till 160-200 kr/kvm inom detaljplaneomradet. Den beslutade prissattningen byggde pa
ett tomtpris om 160 kr/kvm i omradet.

En uppféljning av taxeringsvarden for tomtmark i Hallsberg, i Vibytorp, Vargen, Vikatorp och Samsala,
har gjorts dar de taxerade vardena pa tomtmark dr mellan 280-320 000 kr inklusive vatten och
avloppsanslutning. Ett beddmt marknadsvarde vid forsaljning for smahustomter generellt i Hallsberg
ar cirka 250 kr/kvm. Tidigare prissattning av kommunala tomter har paverkat marknadsvardet och
déarfor foreslas 200 kr/kvm fér Hasslebergsskogen.

Vidare har en exploateringskalkyl upprattats for att bedéma om exploateringen har en ekonomisk
barighet. Den skattefinansierade delen har kostnadstackning men anslutningsavgifter for vatten- och
avlopp inte tacker kostnaderna for va-utbyggnationen.

Kommunala avgifter for VA-anslutning, bygglov, matavgifter och nybyggnadskarta tillkommer.
Anlaggningsavgiften for vattenanslutningen varierar mellan 120 000 kr-150 000 kr beroende pa
tomtstorlek och dvriga kommunala avgifter totalt cirka 35 000-40 000 kr enligt gdllande taxor.

For ovrigt galler kontraktsvillkor for aktiv tomtforsaljning enligt kommunfullmaktiges beslut 2007-06-
18, dnr KS 2007/98.

Bebyggelse i omradet framjar ett barnperspektiv da det blir ett attraktivt bostadsomrade dar det
finns narhet till forskola och skola, en trygg skolvag, narhet till skog, belyst motionsspar och
spontanlekplats allt inom ett avstand mellan 100-900 meter.
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