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Arsredovisning
2018-01-01--2018-12-31

Hallsbergs
bostads AB

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Hallsbergs Bostads AB intygar att resultatrakningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 22/5 2019.
Arsstammary beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.
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Arsredovisning 2018 - Hallsbergs bostads AB
Org. nr. 556875-3114

Forvaltningsberittelse

Styrelsen (Andreas Svahn, Torbjérn Appelqvist och Liselotte Ohlund) och verkstillande
direktéren (Lena Fagerlund) for Hallsbergs bostads AB avger harmed arsredovisningen for
verksamhetsaret 2018-01-01--2018-12-31. Féregaende érs siffror inom parentes.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Under 2017 besl6t Hallsbergs kommun att ombilda Hallsbergs Fastigheter 1 AB till ett
bostadsbolag med namnandring till Hallsbergs bostads AB. Bostadsbolaget startade sin
verksamhet férsta april 2018 da samtliga fastigheter av bostadskaraktar inklusive
omsorgsboenden 6vergick fran kommunens &gande till bolagets. Syftet med bolagets
verksamhet &r att vara en affdrsméssig aktor fér bostadsforsérjning genom att férvalta,
underhalla, frvérva, exploatera, bygga och férsilja mark och byggnader inom Hallsbergs
kommun. Fastigheterna ska vara attraktiva och prisvarda samt framja lokalférsérjningen i
kommunen.

Bolaget ska

* Huvudsakligen éga och férvalta fastigheter i vilka lagenheter upplats med hyresratt.

* Medverka till att utveckla Hallsbergs kommun genom att erbjuda bra bostader och
livsmiljGer.

» Taansvar och verka fér att en rimlig méngd hyresratter finns inom Hallsbergs
kommun, med en balanserad geografisk spridning och vél anpassat till efterfragan
och demografisk utveckling.

* Motverka segregation och framja gemenskap och trygghet i de olika
bostadsomradena.

» Verka for att kunna erbjuda hyresbostéder till olika malgrupper.

» Fordelningen av lagenheter ska félja likabehandlingsprincipen i kommunallagen och
en aktuell bostadskd ska finnas som grund fér fordelning av lagenheter.

* Utveckla och aktivt arbeta med fastighetsbesténdet, innefattande att salja av lampliga
delar fér att skapa méjligheter att investera och reinvestera i 6vriga delar av
bestandet.

Fastighetsbestandet ska ha en god och vl sammansatt aldersbalans.
* Vara en aktiv part i Hallsbergs kommun i syfte att dka kvaliteten p&4 marknaden.

Bolaget kan &ga och férvalta industrilokaler och andra kommersiella lokaler som upplats med
hyresrétt till ndringsidkare. Miljdarbetet ska bedrivas med langsiktigt hallbarhets perspektiv
och aktivt félja utvecklingen pa miljomradet.

Bolaget &r ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag och anslutet till SABO, Sveriges
Allménnyttiga Bostadsforetag.

Agarstruktur
Bolaget &gs av Hallsbergs kommun. Kommunen &ger samtliga aktier.

Personal

Foretaget har inga anstéilda. VD-uppdraget ingdr i kommundirektérens tjanst. Drift och
forvaltning av fastigheter samt évrig administration skéts pa uppdrag av Hallsbergs kommun.
Hantering av bostadskd skots av Hallsbergs bostadsstiftelse, Hallbo.

Vasentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret

Fastigheter kdptes av Hallsbergs kommun och bolaget startade sin verksamhet.
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Initialt upprattades rutiner och system utvecklades fér att svara upp mot bolagets behov.
Efter genomférd upphandling har byggandet av tva punkthus med totalt 48 lagenheter
pabdrjats. Husen &r belégna pa norr och &r granne med en nybyggd forskola. Lagenheterna
beréknas var klara for inflyttning varen 2020.

Kommunfullmaktige fattade beslut om ett nytt dgardirektiv under aret.

Resultat
Rorelseresultatet for 2018 uppgick till 509 404 kr (-13 981 kr). Finansnettot uppgick -845 159
kr

(O kr), vilket ger ett resultat efter finansiella poster pa -335 755 kr (-13 981 kr).

Finansiell stéllning
De likvida medlen uppgick till 21 131 012 kr (34 744 kr) vid arets slut.

Flerarsoversikt, tkr

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 16 339 822 0 0 0 0
Rorelseresultat 509 404 -13 981 -10 900 -6 000 -14 650
Resultat efter finansiella poster -335 755 -13 981 -10 900 -6 011 -14 595
Likvida medel 21131012 34744 49725 53 985 51 383
Soliditet, procent 4% 72% 79% 83% 76%

Investeringar
Nybyggnation i Kv Lien pagér. Tva punkthus om 48 st lagenheter, inflyttningsklart kvartal 2,
2020

Resultatdisposition
Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Overkursfond 9 900 000
Balanserat resultat - 24 881
Arets resultat - 335755
kronor 9539364

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att

iny rékning Sverfors 9539364
kronor 9539364
R
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not 2018 2017
Nettoomsittning 2 16 339 822 -

16 339 822 -

Rérelsekostnader:
Ovriga externa kostnader 3 -11 267 742 -13 981
Avskrivningar 4 -4 562 677 -
Summa rorelsekostnader -15 830 418 -13 981
Rorelseresultat 509 404 -13 981
Finansiella poster:
Ovriga rénteintakter = -
Réntekostnader och likn resultatposter 5 -845 159 -
Summa finansiella poster -845 159 -
Resultat efter finansiella poster -335 755 -13 981
Skatter:
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -335 755 -13 981
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Balansrakning
Belopp i kr
Not 2018 2017

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar

Mark, byggnader 6 204 494 852

Pagaende nyanlaggningar 7 3 391 809
Summa anlaggningstiligangar 207 886 661
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar fran koncernféretag 21131012 34 744
Summa kortfristiga fordringar 21131012 34744
Summa omsittningstillgangar 229 017 673 34744
SUMMA TILLGANGAR 229 017 673 34 744
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Balansrakning
Belopp i kr
Not 2018 2017

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital -100 000  -50 000
Summa bundet kapital =100 000 -50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 24 881 10 900

Overkursfond -9 900 000

Arets resultat 3356755 13 981
Summa fritt kapital 9539364 24 881
Summa eget kapital -9639364 -25119
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 8 -214 535 535 -
Summa langfristiga skulder -214 535 535
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder -2 525 092

Kortfristiga skulder -259

Upplupna kostnader, férutbetalda intakter -2 317 423 -9 625
Summa kortfristiga skulder -4 842 774 -9 625
Summa skulder -219 378 309 -9 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -229 017 673  -34 744
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Eget kapital

Bundet eget

kapital Fritt eget kapital

) Ovrigt fritt Summa eget

Aktie-kapital Over-kurs-fond eget kapital kapital
Eget kapital
2017-12-31 50 000 -24 881 25119
Arets
resultat -335 755 -335 755
Nyemission 50 000 9 900 000 9 950 000
Eget kapital
2018-12-31 100 000 9900 000 -360 636 9 639 364
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Not 2018 2017
Den I6pande redovisningen
Arets resultat -335755 -13 981
Justering f6r av- och nedskrivningar 4 562 676 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 4226921 -13981
Okning (+) minskning (-) kortfristiga skulder 4833149 -1000
Kassafldde fran den I6pande redovisningen 9060 070 -14 981
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anldggningstillgangar -212 449 337 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 449 337 0
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 214 535 535 0
Kvittningsemission 9 950 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 224 485 535 0
Arets kassafléde 21096 268 -14 981
Likvida medel fran arets borjan 34744 49725
Likvida medel fran arets slut 21 131 012

34 744
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Not 1 Tilliggsupplysningar

Varderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och

och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3)

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med férra aret.

Intikter

Hallsbergs bostads AB's intékter bestér av bostadshyror. De faktureras manaden innan intikter
bokférs. Séledes finns det inga fordringar utan en kortfristig skuld.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
I anskaffningsvardet ingar uppgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tilgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaff-
ningsvardet till den del tillgangens prestanda ékar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Uppgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvardet
6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde Avskrivningarna ingar i resultatrékningens poster rérelsekostnader,
forsaljningskostnader

och Administrationskostnader. Koncernens mark har obegransad nyttiandeperiod och skriv inte av.
Linjér avskrivningsmetod anvands fér évriga typer av materiella

tilgangar.
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Féljande avskrivningstider tillampas
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Hyresfastighet, befintliga
Platta, stomme

Fasad, yttertak, fonster
Ventilation, 6vrig bygg
Markanlaggning

Ovrig byggnation

Hyresfastigheter, nyproduktion
Stomme, grund
Stomkomplettering

Fasad

Yttertak

Fonster, dorrar

Ventilation, inkl styr

Hissar, ledningssystem

Varme, sanitet

El

Ovrig bygg

40 ar
25 ar
15 ar
15 ar
10 ar

100 ar
100 ar

50 ar
40 ar
50 ar
25 ar
50 ar
25 ar
50 ar
50 ar

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten

periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjalp av instrumentet

effektivranta.

Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska

aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Likvida medel

Moderforetaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som

fordran i balansrékningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Upplysningar om nérstaende
Hallsbergs kommun (2120001926)
Séte i Hallsberg
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2018 - Hallsbergs bostads AB

Not 2: Verksamhetens intakter 2018 2017
Blockhyror 7 448 669
Bostadshyror 8 681 439
Garagehyror 209 715

16 339 822 .
Not 3: Verksamhetens kostnader
Foérvaltningskostnader 3103 245
Verksamhetskostnader 6 043 527
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader 2 120 969 13 981
Summa 11 267 741 13 981
Not:4 Avskrivningar
Planenliga avskrivningar pa materiella
anIéiggn%gstillgé’mgarg P © SR ETY
Nedskrivning
Summa 4 562 677 -
Not:5 Finansiella kostnader
Rantekostnader langfristiga lan 690 061
Rantekostnader, inkassoavgift 177
Bankkostnader 5 331
Borgensavgift 149 590
Summa 845 159 -
[y

Org. nr. 556875-3114
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BALANSRAKNING
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Not:6 Materiella anliggningstillgangar 2018 2017
Mark, byggnader och tekniska anldggningar

Ingdende bokfort virde z
Nyanskaffningar 209 057 527
Forsaljning mm

Nedskrivning

Arets avskrivningar - 4562676
Reavinst -
Omklassificeringar -
Summa 204 494 851
Not:7 Pagaende anléggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar

ingéende anskaffningsvarde -
Under éret nedlagda kostnader 3391810
Under aret genomfrda omklassificeringar

Summa 3391810
Bokfort vérde per fastighetskategori:

Markreserv 4615 535
Hyresbostad 103 782 636
Omsorgsbostéader 96 096 680
Pagdende byggnadsarbeten (0 &r) 3391 810
Summa 207 886 661
Not:8 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarde 34744
Tillkommande fordringar 21 096 268
Amortering, avgéende fordringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Summa 21131012
Not:9 Langfristiga skulder

Langfristiga lan - 214535535
Ovriga langfristiga skulder .
Summa - 214 535535

Av langfristiga skulder
férfaller 214 535 535 kr till betalning efter
mer &n fem ar.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Hallsbergs bostads AB, org.nr 556875-3114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hallsbergs bostads AB fér &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av Hallsbergs bostads ABs finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for Hallsbergs bostads
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
Hallsbergs bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmiga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka forméigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att
gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hallsbergs
bostads AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

~

lav2



-

pwec

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till Hallsbergs bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémitat ér tillréickliga och ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

¢ fdretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* panigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
foérenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Visterds den 29 }ﬁaj 2019
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Peter S6derman
Aukrariserad revisor
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